Grosser Stadtrat der Stadt Schaffhausen
Fachkommission Bau, Planung, Verkehr, Umwelt und
Sicherheit

An alle Petenten der Petition gegen die geplante Aufzonung des Wagenareals

z.H. Martin Huber

Schaffhausen, 18. Februar 2015
Petition gegen die geplante Aufzonung des Wagenareals

Sehr geehrte Damen und Herren

Aufgrund der Petition von Anwohnerinnen und Anwohnern des Wagenareals hat der Grosse
Stadtrat die geplante Aufzonung des Wagenareals zur Uberarbeitung in die Fachkommission
Bau, Planung, Verkehr, Umwelt und Sicherhelt zurlickgewiesen.

Mit einer knappen Mehrheit (4:3) beantragte die Fachkommission nach erneuter Beratung
beim Grossen Stadtrat, auf die geplante Umzonung geméass dem Wunsch der Petenten zu
verzichten. Dies unter anderem auch daher, weil das Areal auch innerhalb der bestehenden
Zone W3 (Wohnzone mit drei Vollgeschossen sowie dem geltenden Rahmenplan) entwickelt
werden Kkann. Zudem ist eine baldige Umsetzung eines Bauvorhabens aufgrund der
momentan vorhandenen Nachfrage nach Wohnraum wiinschenswert.

Der Grosse Stadtrat hat mit dem Beschluss vom 20. Januar 2015 im Stimmenverhéitnis
17:14 im Sinne der vorberatenden Kommission entschieden und kommt lhrem Anliegen
entgegen. Das Wagenareal wird nicht, wie vom Stadtrat beantragt, in eine W4-Zone
aufgezont. Der vom Stadtrat verabschiedete Rahmenplan, welcher u.a. die mégliche
Geschossigkeit (Hohe) auf maximal vier Vollgeschosse beschrankt, wird bei der
Ausarbeitung eines Bauprojektes weiterhin Bestand haben. '

Abschliessend kann zudem erwéhnt werden, dass eine Vertreterin oder ein Vertreter des
Quartiers in der Wettbewerbsjury Einsitz nehmen kann, damit in diesem Gremium die
Interessen und Bediirfnisse der Nachbarschaft und des Quartiers ebenso wie diejenigen der
Stadt vertreten sind und gewahrt werden kénnen.

Wir danken flr die Kenntnisnahme und stehen fiir allféllige Fragen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griissen
Im Namen der Fachkommission Bau, Planung, Verkehr, Umwelt und Sicherheit

Edgar Zehnder
Président der Fachkommission Bau

Beilage:
— Protokollauszug der GSR Sitzung vom 20, Januar 2015, Seite 14-21
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DETAILBERATUNG -

Der 1. Vizeprasident, Martin Egger (FDP). verliest die Vorlage des Stadtrats vom 20
November 2012, Bericht und Antrag der Fachkommission Bau, Planung, Verkehr,
Umwelt und Sicherheltvom 10. Dezember2014 Seite1 2. und den Antragen wie folgt:

ANTRAGE
1 Der Grosse Stadtrat nimmt Kenntnis von der Vorlage des Stadtraies uom 20

November 2012 und vom Bericht und Antrag der Fachkommission Bau vorn 10,
Dezember 2014 Kein Gegenam‘rag, so beschlossen.

2. Der Grosse Stadtrat bewilligt .einen Zusatzkredl! in der Hoéhe von 81°000
Franken_ (inkl. MWST) fur die Ausarbeitung zweler Varianten auf Stufe
Vorprojekt zu Lasten Konfo 62311.503.222, Schulraumplanung Brei{e!Stelg,
Pro;ektlerung Kem Gegenantrag, s bescmossen AeiEe

zurE Erarbeltung zweier weilerer Varlanten auf Stufe Vor;') jeki zu. :_\; ot

Urs Tanner (SP) "Ich weiss dass Frlslen Frlsten slnd und diese _.rist schafﬂ etWas
Druck. Ich stelle den Antrag jetzt trotzdem - ich habe nicht wirklich eine Antwort
erhalten von Edgar Zehnder. Der Antrag wﬁre, dass Antrag 3 neu lautet: Der Grosse
Stadirat stimmt der Fristverléngerung bis sp&testens Jul! 201 5 zur Erarb a.'tung zwe:er
weiterer Vananten auf Sfufe Vorprojekt zu S SRR

Abstlmmung Der Amrag von Urs Tanner (SP) wird mit 21 11 Stimmen abgelehnt

Schlussabstlmmung Der Grosse Stadlrat ‘heisst den Bencht und Anlrag der
Fachkommission Bau, Planung, Verkehr, Umwelt und Sicherheit vom 10. Dezember
2014 mit den Antrﬁgen in der Schlussabstimmung mit 26 1 Stimman gut

Das Geschift lst erledigt

Traktandum3 -~ Vorlage des Stadtrats vom 11 Dezember 2012 ,
; et i .-'Zonenplanhnderung Nr. 10 - Planungsmassnahman im
Rahmen des Projektes “Zukunft Stadtleben" Ziffer 10 4
Geblet Wagenareal s baal ]

Rainer Schmidig (EVP) Begriindung
"Heute darf ich Ihnen ein weiteres Mal ein Resultat der Kommissionarbeit in Bezug auf
ein Areal der Vorlage zur Zonenplan#nderung Nr. 10 vorstellen. Dabei handelt es sich
um eine Aufzonung von W3 auf W4 bei Projekt E: Wagenareal Diesmal habe ich mich
nicht ganz freiwillig zu dieser Prasentation bereit erklart Im Wissen um die heikle
Situation, die sich dem Rat bei dieser Entscheidung bietet Ich gehe davon aus, dass
Sie alle den Bericht der Kommission studiert und diskuller’t haben und beschrﬂnke
mich deshalb auf ein paar wenige Ausflihrungen.

Kurz vorder Behand!ung dieser Zonenplanénderung im Seplemher2014 ging von den
Bewohnern des Emmersherg-Quartiers im Umfeld des Wagenareals eine Petition mit
dem Anliegen, es sei auf die Aufzonung zu verzichten, ein. Da es nicht méglich war,
die Pefition vor der Beratung am 2. Sepge_mber 2014 zu behandeln und zu
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beantworten, hat der Grosse Stadtrat das Geschéft Umzonung des Wagenareals an
die Baufachkommissmn zur Ubar rbeltung zurﬂckgew;esen

In der Sitzung vom 22 0ktober 2014 haite dann eine Deiegalion der Erstunterze!chner
der Petition Gelegenheit, ihr Anliegen der Kommission vorzutragen. Dabei hoffte die
Kommission auf elne gewisse Verhandlungshereitschaft, musste: aber schnell
erkennen, dass die Petitionédre auf ihrem Anliegen beharrten und keine Mﬁgllchkeitauf
eine Verhandlung bestand. In der Sitzung vom 12. November 2014.wog daraufhin di

'Kommission die beiden Méglichkeiten a) Festh Iten an der Aufzonung oder b) Verzic

auf die Aufzonung gegeneinander ab PR AT N R B RS

Der Kommission war es ein Anliegen. dle beste ‘Mbgllchkeii zur Entwlcklung des
brachlle enden Gelﬁndes"’-Wa ' _

Die Umzqnung umfasst die stédtische Llegenschaft Wagenareai_. Wi
Areale, die schon geméss W4 beba sind. Mit der Beschrankung der Bauhﬁhe die
atich mit W3 elgenthch (,tberschratten werden.
auf ein Enfgegenkommen der Patntlona . imd begsere Akzeptanz der Umzonung
Gieichzeltig wud damit ab h errei ht dass sich ein s

Mit einam knappen Stimmenve haunls von 43 Stimmen empﬂehlt lhnen die
Kommission, die Zonenplananderung bezﬂgllch des "Wagenareals ahz,ulehnen

Ich nehme an, dass in den Fraktionen dlase Vorlage mtensw diskutiert wurde und wie

in der Kommission a!ie Argumente daftr und dagegen auf den Tisch kamen. Jeder .
muss nun selber die Gewichtungen far sich vomehmen und entscheiden Ich verzichte

deshalb an dieser Stelle auf weltere Ausfuhrungen Dle Frakﬂunserklarung flr unsere

Fraktion wwd Dr. Katrin Bernath libernehmen Mo

Thomas Hauser (FDP) . ; S FDPIJFSH-Fraktlonserk!ﬂrung :
"Das Wagenareal und selne zukunmge Nutzung beschﬁtligen den Stadtrat und den
Grossen  Stadtrat seit vielen, vielen Jahren. Bereits als Esther Bénziger. die GPK
prasidierte, schaute sich diese Kommisslon das Areal an und Uberlegte, wie man es
fur Wohnbauten am besten nutzen kénnte, Mit der Vorlage ,Zukunft Stadtleben” vom
11. Dezember 2012 wollte der Stadirat dieses Geblet von der bastehenden Zonierung
W3 in die zukiinftige Zonierung W4 umwandein ; . i

Dagegen ..wehrten -:sich .die. Anwohner “mit . einer Petition .und ‘wiesen ..auf
Rechtsungleichheiten zwischen dem Wagenareal nd den angrenzenden
Grundstiicken ‘und Bauten ‘hin. ‘Auf Grund der von den Petenten und Petentinnen
dargelegten Argumente und Feststellungen, fasste .die .Baufachkommission den
Entschluss, auf diese Aufzonung zu verzichten. Wirvon der FDP/JFSH-Fraktion finden
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diesen Beschluss richtig. Es hat keinen Sinn, sich auf einen jahrelangen Rechtsstreit
einzulassen und das Land an guter Wohnlage brach liegen zu lassen. Und die
Gespréche mit den Verfassern der Pemion haben gezeigt, ein einfacher Rechtsstreit
liegt da nicht vor.

Unter dem Motto ,Lieber den Spatz in der Hand, als die Taube auf dem Dach" - oder
umgemiinzt auf das vorliegende Geschiift - lieber W3 mit demnéchst realisierbaren
Baumédglichkeiten als W4 mit Rechtsstreitigkeilen ohne Ende" stlmmen wir dem Anlrag
der Baufachkommission vom 10, Dezember 2014 zu .

Andi Kunz (AL) X : ; AL-Fraktionserklarung
"Manchmal uerstehe ich unseren Rat nicht lch habe schon damals am 2. September
2014, nicht verstanden, weshalb dieser Rat im vollen Wissen um die. Argumente der
Gegner der Zonenplanéindarung beim Wagenareal das Geblet aus der Vorlage
herausgelbst und an die Baufachkommission zurllckgeschlckt hat. Dass sich damals -
auch Baufachkommissare fir eine Zurlickweisung stark machten, obwohl ihnen der
Inhalt der Petition zum Zeitpunkt der Beratungen bereits bekannt war, bleibt fuir mich
ein Ratsel, Und als sich dann auch noch der Baureferent fur eine Zurlckweisung an
die vorberatende Kommission stark machte, obwohl er die Petition ja auch bereits
abschldgig beantwortet und eigentlich den Auftrag hatla die stadtrﬁtllche Vorlaga |m
Rat zu verieldlgen. verstand ich dia Welt gar nicht mehr Biearainetl s

Ich versuchte mich nach der besagten Ratsdebatte damit zu beruhigen dass die
wortfuhrenden Ruckwelser I diesem Rat gar mcht inhaitllch gegen .die geplante
Schritt die demokratischen Rechte der Petitlonare zu wahren Die Uberraschung war
dann aber gross, als die Mehrheit der Baufachkomrnisslon nach erneuter. Beratung
zum gleichen Geschéft mit nicht mehr als den bisher bekannten Argumenten der
Petitiondre -mehrheitlich  pldtzlich zum Schluss . kommt, von einer - Aufzonung
abzusehen. Dieser Entscheid ist umso erstaunlicher, als jene dié dem stadtréatlichen
Vorschlag die Gefolgschaft verweigern, die Argumente der Petitionére gar nicht teilen.
Das ist zumindest mein Eindruck. Das kommt auch im Bericht der Baufachkommission
zum Ausdruck, in welchem der Meinungsumschwung damit begriindet wird, dass die
Anliegen der Pendenten ernst genommen werden und das Areal auch innerhalb der
bestehenden Zone W3 entwickelt! werdan kann Eigentlich sind wir uns doch alle einig:
Die vom Stadtrat urspringlich vorgesch!agene Zonenplandnderung macht Sinn, Sie
fuhrt dazu, dass das Entwicklungspotential des Grundstlicks voll ausgeschﬁpﬂ werden
kann. Wie im Bericht der Fachkommission zu lesen ist, entspricht dieser Schritt der
anstehenden Umsetzung des Raumplanungsgesetzes und gleichzeitig wird es der
Eignung des Areals aufgrund seiner stéidtebaulichen Einbettung gerecht. Wer
haushélterisch mit unserem Boden umgehen Will kann doch nichts gegen | die geplante
Aufzonung sein.

Ich meine Inzwlschen den Grund fiur den Meinungsumschwung in der
Baufachkommission zu kennen. Er heisst Mutlosigkeit. Es ist die Angst vor den
Gegnern der Verdichtung, die in der Baufachkommission den Wind hat drehen lassen.
Die Angst kommt nicht von ungefahr. Ich werde den Eindruck nicht los, dass
inshesondere der Name des Wortflihrers der Petitionére die Baufachkommission . in
Schrecken versetzt hat. Das gibt mir echt zu denken, Wenn nicht mehr die eigene
Uberzeugung, sondern die Angst vor dem politischen Gegner das Stimmverhalten
bestimmt, kommt dies einer Kapitulationserklarung gleich. Wer auf diese Weise Politik
macht, macht sich zur Geisel jener, die die Entwicklung unserer Stadt verhindern
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wollen. Wer aus Mutlosigkeit die vom Stadtrat vorgeschlagene Aufzonung bachab
schickt, muss konsequenterweise alle Zonenplanénderungen und Bauvorhaben
bachab schicken, bei der sich Anwohner zur Wehr setzen. Und weil sich wohl zu jeder
Zonenplandnderung mindestens einen Gegner finden wird, ist Stillstand die Folge.

Noch zum Vorwurf der Rechtsungleichheit: Eine so verstandene Reohtsungleichhait
ist Folge jeder Zonenplanénderung, wenn sie nicht fl&chendeckend ist. Mit diesem
Argument hétten Sie auch alle anderen Zonenplananderungen ablehnen mussen, die
in der Vorlage des Stadtrates vom 11. Dezember 2012 vorgeschlagen wurden. Das
haben Sie aber nachwelslich nicht getan.

Geschétzte Ratskolleginnen und Ratskollegen, ich mdchte Sie bitten, sich nicht
einschiichtern zu lassen und den ursprnnglichen Planen des Stadtrates Folge zu
leisten, Die Zukunﬂswerkslatt vom vergangenen Samstqg hat einen:; zentralen Wunsch
der Bevblkerung an die Oberfliche befordert: Mehr Mut, mehr Mut und nochmals:
Mehr Mutl Ich werde im Namen der unterlegen Minderheit in der Baufachkommission
den Antrag stellen, “die Aufzonung dm Wagenareal ‘wie -in der : Vorlage der
Zonenplananderung Nr 10 uorzunehmen [ch hoffe auf lhre Zushmmung g AR

Jaanetto Gruninger (SP) Vit iy SP!JUSO-Fraktlonaerl-:larung
" Wir haben uns mit dem Anliegen der Anwohner auselnandergesetzt und respektieren
ihre Meinungsdusserung. Unsere Fraktion stelit sich jedoch mehrheitlich zu den
Erklérungen -der Minderhelt der vorberatenden Kommlssion wie Sie im Bericht
entnehmen kénnen, Mit einer Aufzonung | wie vom Planungsamt der Stadt geprift und
vorgeschlagen, bestehen die besseren Chanoen. das brachliagende Grundstﬂck

Schaffhausen und semer Umgebung antstehen zu Iassen

Die SPIJUSO-F rakllon wlrd cten Antrag zur Anderung der Vorlage Zonenplananderu ng
Nr. 10 ablehnen =%

Edgar Zohndar (SVP) . L L SVP-Fraktlonserklarung
"Jetzt I-:omml der, der Angst hat, namllch vor denen auf der Tribline, deshalb habe ich
auch so Dampf gemacht, dass es so kommt wie es heute ist, Aber Spass bei Seite.
Wer mich kennt, der weiss, dass ich sicher nlcht Angst haben werde, dass ich mich
nie einschiichtern lagsen werde. Aber es gibt ein gutes chlnesisches Sprlchworl das
sagt: “Beginne keinen Krieg, den Du nicht gewinnen kannst.” Das soll jetzt nicht
heissen, dass ich glaube, dass diese Gruppierung im Emmersberg jemals gegen die
Stadt hatte prozessieren mlissen. Wobei, es wére das demokratische Recht, das wir
in der Stadt haben. Aber ich denke, die Mehrhelt der Kommission hat gesplirt, dass
sehr, sehr viel Herzblut hinter dieser Petition war, Und ich muss eingestehen an die
Personen, die heute auf der Tribline sitzen: Ich war wirklich nicht Beflirworter von
dieser Petition, ich habe mich lange gewehrt, und ich habe auch mit dem Stadtrat viele
Gespréche gefuhrt Wir haben auch beim Stadtrat mit den Petenten schon Gespréche
geflhrt, wir haben nachher die Petenten auch in die Fachkommission eingeladen. Ich
kann Ihnen sagen, das ist nicht nur auf Wunsch von mir passiert. Ich war eher
skeptisch gegeniiber diesem Thema, bin aber schlussendlich eigentlich gliicklich, dass
wlr das so gemacht haben

Weshalb: Wenn jemand, der grundsﬂtzlich seine Llegenschaft durch den Entschaid
der Stadt um 30% aufwerten kénnte, das Gegenteil mdchte, da fangt es bei mir an zu
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klingeln. Ich frage, wo sind die Beweggriinde dieser Person. Was soll das? 80% im
Saal wiirden, wenn ich sagen wiirde, dass die eigene Liegenschaft morgen mit dem
Entscheid des Stadirates 30% mehr Wert hat, dem zustimmen (und das wére so
gewesen). Ich denke, so viel kann auch die Gruppierung berechnen, die gegen die
stadtratliche Vorlage ist, und das kann auch der Stadirat so bezeugen, Da tberlegt
man sich schon, was ist denn der Grund gegen die ganze Sache. Ich kann das gerne
sagen. Ich habe sehr lange gebraucht, bis ich das selber bemerkt habe. Ich denke, es
ist ein einfaches demokratisches Selbstverstdndnis, dass alle hier in der Stadt mit der
gleichen Elle gemessen werden. Und ich denke alle, da sind sogar wir alle hier mit
inbegriffen. Das ist das, was ich lange nicht verstanden habe und zwar deshalb, weil
ich gedacht habe, dass die Stadt alle sind. Komischerweise ist aber eine gewisse
Allergie gegen diese “alle” in dieser Gruppierung aufgetreten, und ich denke, man hat
‘immer die Stadt als die Bdse gesehen Da ist diese Gruppierung, und die Stadt macht,
was sle will, wenn es um ihre eigenen Grundstlicke geht. Jeder der abar privat etwas
machen will, kann dies nicht so machen. : : : P

Wir haben das an der Zukunﬂswerkstatt der ich beiwohnen durfte am Samstag, auch
gesplirt. Es ist nicht sehr einfach, denke ich, mit dem heutigen Zonenplan der Stadt
Schaﬁhausen umzugehen. Eine Aussage, die mich sch!ussend!fch dazu bewogen hat,
umzuschwenken, ist vor.allem diese, dass der Stadtplaner gesagt hat, dass die Stadt
an gewissen Orten immer wieder (da kann mich der Stadirat aber mellexcht eines
Besseren belehren) auch mal den Weg sucht und gefunden hat, etwas zu &ndern an
diesem Zonenplan, damit auch das gemacht werden kann, was vernﬁnfllg wére. Das
heisst also, wenn man vernlinftig bauen méchte, ist dies nicht immer gerade méglich
mit unserem Zonenplan. Nur deshalb eine Bauvorschrift umzusindern, damit man eine
optimale Ausntitzung hat, das ist ein einseitiges demokratisches Verstindnis, das sehr
schwierlg ist. Das war vor allem der Vorwurf der Petenten an uns, an die Stadt, Die
Stadt macht das, was sie michte, und die Privaten diirfen das nicht.

Ich denke, das hat eine Berechtigung. Das hat weder mit Erpressung noch mit Angst
zu tun. Wir haben einen Bedarf, den Zonenplan anzupassen, das weiss der Stadtrat.
Bis wir diesen angepasst haben, haben wir uns in diesem Mantel zu bewegen. und
-alles andere wére nicht demokratisch.”

Dr. Kattin Bernath (GLP) - OBSI/GLP/CVP/EVP-Fraktionserklirung
"Die Mehrheit unserer Fraktion unterstiitzt die ursprlinglich geplante Aufzonung
geméss Vorlage des Stadtrates und als Vertreterin dieser Mehrhelt gebe ich Ihnen hier
gerne die Stellungnahme unserer Fraktion bekannt.

Wir unterstiltzen alle die Ziele eines haushélterischen Umgangs mit der knappen
Ressource Boden und einer Verdichtung nach innen. Das’ bedeutet, dass bei der
Uberbauung der wenigen verbleibenden Grundstiicke in der Stadt, wie eben beim
Wagenareal, sorgféltig zu priifen ist, welche Ausnlitzung angemessen ist. Dass eine
Gesamtpriifung in einer Gésamtzonenplandnderung bevorsteht, das wissen wir alle,
aber ich denke, hier geht es jetzt um eines dieser Grundstlicke in elnem Gesamtpaket.
Von dem her: wir haben schon gewisse Anderungen vorgenommen und nach der
Argumentahon die wir vorh}n gehort haben hatlen wir elgenlllch gar nichts umzonen
dlirfen.

Eine solche Priifung wurde vorgenommen und eine Umzonung von W3 in W4 sowohl
aus raumplanerischen als auch aus stédtebaulichen Grlinden als sinnvoll erachtet. Mit
derim Rahmenplan festgelegten Héhenbeschrénkung wird die Einpassung der Bauten
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in das Quartier gewahrleistet. Diese fachliche Beurteilung in der Vorlage des
Stadtrates war in der Baufachkommissmn und auch in unserer Fraktn;m nlcht
umstrilten _

Unterschledliche Einschétzungen bestehen aber zur Frage obes besser Ist, das Areal
mbghchst bald gemﬁss der heute bestehenden Zonierung Zu entw:ckeln oder ob die

rechtfertlgen

Dle Mehrheit unserer Fraktlon |st der Ansmht dass mlt dem Verzicht auf dte
vorgesehene Aufzonung ein Prajud iz flr zuklinftige Zonenpiananderungen geschaffen
wird. Es ist nun mal so, dass zwar alle grundsatzllch fur Verdichtung sind, aber nur
solange sie. nicht in der eigenen Nachbarschaft stattfindet. Diese kleinrﬁumlge und
kurzfristige Sichtweise steht aber im Wlderspruch zu den Ubergeordnelen Zielen der
Entwicklung unserer, Stadt il

angrenzenden Grundstuc}se aufgrund altrechtltchar Bauten ‘schon djchter bebaut als
geméss . Zonenplan mﬁgllch ‘wére. “Zum hnderan ‘waren aimga Eigentumer
angrenzender Grundstucke explizit nicht daran mteress]ert dass ihr Gru d_stﬁck
ebenfalls in den Perimeter der Umzonung aufgenomman wlrd :

Schllesslich bleibt die Frage wer denn von elner erhﬁhten Ausnutzung proﬁtiert Dles
ist die Stadt — das heisst wir alle. In dlesem Sinne unterstitzen wir mehrheitlich den
ursprllngllchen ‘Antrag ‘des - Stadtrates “zur Umzonung des Wagenareals
beziehungsweise den entsprechenden Antrag von Andi Kunz : s 2

SR Dr. Raphaél Rohner . = /o Stellungnahme des Stadtrats
"Die Meinungen sind gemacht, aigentllch kdnnte man bereits jetzt abstimmen
Trotzdem erlaube ich mir, noch die Stellungnahme des Stadtrates in Kiirze ﬂber drei
sehr wichtige Punkte abzugeben:

Es wurde bereits im Jahr 2012 elne Petition eingereicht. Diese Petition wurde in der
letzten Legislatur beim Stadtrat eingereicht und man ist den Anliegen der Petenten
nicht gefolgt. Man hat auch seinerzeit die Frage der Ausdehnung des Perimeters nicht
néher geprift bezlehungswelse es war nicht Gegenstand elner Uberarbeiteten
Vorlage.

Es ist ein legitimes Instrument nach stédtischer Verfassung, dass man mittels Petition
als Bevolkerung sich gegen oder fiir ein Projekt dussern kann. Demzufolge steht es
uns auch nicht an zu wiirdigen, ob das gut oder nicht gut sei, das Ist ein Iegilimes
Instrument. Wovon sprechen wir: Wir haben vorliegend vier Grundstﬂcke Es ist ein
Rahmenplan efstellt worden, dieser ist behrdenverbindlich und die Geschossigkeit ist
damit festgelegt. Diese ist unabhéingig, ob wir W3 oder W4 auf vier Geschosse
feslgelegt Wir sprechen von der Ausnutzung. Im W3 haben wir eine Ausnutzungsziffer
von 0.55 bei der Regeibauwelse Bei W4 ist diese bei 0.7. Dlese Ausnmzungszlffem
sind tatséchlich - vergleichsweise haben bereits einen Benchmark im Hinblick auf die
Revisuon der Bauordnung und Zonenplanung gemacht sehr medrig

Verschledentllch sind schon einlge Bewohnermnan und Bewohner der Slaclt
Schaffhausen auf uns zugekommen und haben moniert, dass sie In thren Hausern, die
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sle selt Jahren oder Jahrzehnten bewohnen, eine intensivere Nutzung haben méchten
und damit eben auch diesem Verdichtungspostulat selber gerecht werden kénnten.
Wir haben schon vor tiber einem Jahr in Aussicht gestellt, dass diese Anderung der
Bauordnung und der Zonenplanung, die damit einhergeht, in Vorbereitung ist. Sie
wissen, das Raumplanungsgesetz und die Verordnung dazu wurden auf
schweizerischer Ebene geéndert. Jeizt ist der Kanton dran mit dem Baugesetz, und
wenn das durch den Kantonsrat ist, werden wir dran sein und eine entsprechende
Vorlage bringen. Diese wird Ihnen eine vern{]nﬂlge, aber doch spllrbare Erhﬁhung
dieser Ausnlitzungsziffer in allen Wohnzonen vorschlagen. Damit werden wir .die
Mbglichkeit schaffen, dass alle dieselbe Méglichkeit haben, in derselben Zone dleselbe
Verdichtung umzusetzen, wenn sie es wollen.

Was heisst es nun konkret in Bezug auf die Wohnflache? Wenn wir, wie in der Vorlage
des . Siadtrales von 2012 beantragt bei der Rege]bauwelse bel W4 von einer

Wohnfl&che. Sprich, es geht um eine Drfferenz von 769 m2 bei der Nutzflache Was
heisst das in.Bezug auf den Wohnraum: Wir hétten bei W4 36 Wohneinheiten, die
reallsierbar wéren und im Schnitt wére da mit einem Bevﬁlkerungszuwachs von 72
Einwohnern zu rechnen, Die Differenz fihrt zu einem Minus von 8 Wohnungen, bzw.
ungefdhr 28 Wohnungen werden realisierbar sein und es werden ungefdhr 56
Einwohner - das kommt noch auf das Angebot drauf an - sich dort niederlassen
kénnen. In Bezug auf den Landwert wird diese Beibehaltung. der. von der
Fachkommission Bau baanlragten Ablehnung der Aufzon ung zu einer Reduktion von
ungefahrw 20%fUhren o O Pt O e

Dar Stadtrat hal ebenfalls sehr Intensiv daruber dlskutlerl wle seine Haltung
gegenliber dieser Pefition ist. Er ist zum Schluss gekommen, dass, obschon das
Verdichtungspostulat im Vordergrund steht, ausgehend von dieser Situation, dass ein
sehr enger Perimeter hier in Frage steht und dass innerhalb der Verhandlungen der
Fachkommission Bau nicht innert Klrze eine Ausweitung dieses Perimeters auf ein
begriindbares vernlinftiges Mass, dass es wohl Sinn macht, dass wir hier dem Antrag
der Fachkommission Bau folgen. Wenn auch nicht mit grosser Freude. Das heisst
nicht, dass man mutlos ist. Es braucht manchmal auch Mul, um auf einen Entscheid
zurlick zu kommen und eine vernlinftige, pragmatische Lésung umsetzen zu kénnen.
Mutig mit dem Kopf durch die Wand, das mag zwar bestechend ténen, Ist aber nicht
Zielfthrend.

Wir werden im néchsten Schritt wie angekiindigt, die Tellrevision der Bauordnung und
Zonenplanung bringen. Wir warten, bis der Kanton soweit ist. Wir empfehlen lhnen,
Jetzt, hier dem Antrag der Baukommission zuzustimmen.

Ich kann Ihnen auch sagen, wie es weiter geht. Die Liegenschaft wird im Baurecht
ausgeschrieben werden. Es wird ein Wettbewerb durchgefGhrt werden und in
bewdhrter Praxis werden wir, wie das jetzt auch bei anderen vergleichbaren
Liegenschaften ist, eine Vertrelung des Quartiers oder des Quartiervereins einberufen.
Es ist uns ein Anliegen, dass in diesem Gebiet, auf diesem wichtigen Grundstiick
endlich elwas passiert. Und es wurde bereits einflhrend vom Sprecher der
Kommission gesagt Es bringt nichts, wenn wir hier auf stur schalten und nachher
jahrelang Blockaden haben auf dem Rechtsmittelweg. In diesem Sinne werden wir
keine Opposition gegen den Antrag der Fachkommission Bau machen.”
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Die Ratsprasidentin stellt fest, dass kein Antrag auf Nuchteintreten gestellt wird,
Eintreten ist somnt besch lossen

DETAILBERATUNG Hal ol b :

Der 1. Vizepr%isldent Martln Egger (FDP), verllest den Bericht und Antrag aus der
Fachkommission Bau, Planung, Verkehr, Umwelt und Sicherheit vom 10, Dezember
2014 zur Vorlage des Stadtrats vom 11. Dezember 2012; Zonenplanﬁnderung Nr. 10
- Planungsmassnahmen im Rahmen des Pro;ektes “Zukunft £ Stadtleben" Ziffer 10 4
Gebiet Wagenareal Seite 1-2 und den Antragen wie folgl AL

1_ Der Grosse Stadtrat nlmmt Kenntms von der Vorlage des Stadtrates vom 11
- Dezember 2012 l;nd vom ericht und Antrag derF achkommrssion Bau vom 10

'-Andl Kunz (AL) "Es ist schon erslaun!ich dass die bﬂrgerlichen Sparﬁlchse
‘mit threm Einknicken ‘auf einen Tell der Baurechtszinsen verzichten wollen.
Aber wie dem auch sei. Wie einleitend angekundigt stelle ich hiermit den Antrag,
die Umzonung des Gebiets ,,E Wagenareai" wir, ursprunghch vorn Stadtrat

2. Dsr Gmsse Stadrrat sﬁmmt der Umzonung des Gebfets E Wagenareaf" aus
der Von‘age der Zonenp!ansinderung Nr. .10 — Pfanungsmassnahmen im
Rahmen des Pro;ekts ,,Zukunﬂ‘ Sfadlleb en unter g!eichze!tiger Kenntnfsnahme
des Rahmenp!ans Wagen reaf zu Y .

Ich hoffe auf Ihre Zustimmung

Abstimmung Der Antrag von Andi Kunz (AL) wird mit 17 15 Stimmen
ahgelehnt.

Schlussabstimmung: Dem Bericht und Antrag der Fachkommission Bau, Planung,
Verkehr und Sicherheit wird mit 17 14 Stimmen zugesllmmt

Das Geschift ist __spmlt erl_egligt.
Traktandum 4 Berlcht des Stadtrats vom 21 Oktober 201 4 zum Postulat

Chrlstlne Thommen vom 30 Oktober 2012: "Mehr Frauen in
die Chefetagen der stﬁdtlschen Verwaltung" B

atrln Hauser-Lauher (FDP) e R e R ' Begr&ndung
"Im Namen der GPK darf ich lhnen den Bencht des Stadtrats zum Postulat von
Christine Thommen 'vom 30. Oktober 2012 Mehr Frauen in ‘die Chefetagen der
stadtischen Verwaltung' erldutern. Die GPK hat den Bericht des Stadtrates vom 21.
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