O

Schweizerische Eidgenassenschaft Eidgentssische Matur- und Heimatschutzkommlssian ENHK
Confédération suisse

Confederazione Svizzera i Eidgendssische Kommission fir Denkmalpfloge EKD
Confederaziun svizra
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Gutachten vom 13.07.2008

Adressat Stadt Schaffhausen
Bau- und Sportreferat
8200 Schaffhausen

Baudepartement des Kantons Schaffhausen
Bauinspektorat
8200 Schaffhausen

Hopig an: - Denkmalpflege Kanton Schalhausan
- BAK, Seklion Heimalschutz und Denkmalpfiage
- BAFL, Abtellung Matur- und Landschafi

1. Anlass der Begutachtung

Mit Schreiben vom 05.12.2008 ersuchte das Bau- und Sportreferat der Stadt Schaffhausen in Abspra-
che mit dem Bauinspektorat des Kantons Schaffhausen die ENHK um ein Gutachten zu einem Bau-
gesuch an der Bachstrasse 30 in Schaffhausen. Fir den Ersatzneubau ist die Stadt Bewilligungsbe-
hérde, fur das Parkhaus das kantonale Bauinspektorat. Die Stadt Schaffhausen wird im Inventar der
schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz ISOS als Stadt von nationaler Bedeutung aufgefuhrt. Die
Vorhaben liegen zudem innerhalb des Objektes Nr. 1411 _Untersee-Hochrhein" des Bundesinventars
der Landschaften und Maturdenkmaéler von nationaler Bedeutung BLN, Da die Fragestellungen sowohl
Aspekte des Orisbildes, des Landschaftsschutzes wie des historischen Werts der betroffenen Gebau-
de und der Stadt als Denkmal betreffen, wird das Gutachten gemeinsam mit der Eidgenossischen
Kommission fir Denkmalpflege EKD verfasst. Das Gutachten der ENHK und der EKD wird gesttzt
auf Art. 17a des Bundesgesetzes (ber den Natur- und Heimatschutz NHG abgegeben.

Fredi Guggisberyg, Sekreldr ENHE
clo BAFU, Worblentalsirasse 68, 3003 Bemn
Telefon +41313226833, Telafax +41313247579
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2.

Grundlagen der Begutachtung

Der ENHK und der EKD standen fur das Gutachten folgende Unterlagen zur Verfilgung {in chroncla-
gischer Folge):

Die Kunstdenkméler der Schweiz, SH, Bd. 1, 1951, S. 338 (Bachstrasse)

INSA - Inveniar der neueren Schweizer Architektur 1850-1920, Bd. 8. hrsg. von der Gesellschaft
fur Schweizerische Kunstgeschichte, Bern: GSK, 1996, S, 335-336

Denkmalpflege des Kantons Schaffhausen, Inventarobjekt Bachsltrasse 30, bearbeitet von Dag-
mar Wilke, Marz 1998

L. Witzig, Aktennotiz zum ,Talhef, Schaffhausen, 10.04.1998

stadt- und Landmauern - Band 2 - Stadtmauern in der Schweiz - Kataloge, Darstellungen, [Wei-
terbildungstagung des Instituts fir Denkmaipflege der ETH Zirich in Zurzach, 11.-13.11.1893],
Zurich: vdf, Hochschulverlag an der ETH Zirich, 19986, inkl, Nachtrage zu Band 2 von 1999
Baugeschaft Jos. Schneider's Erben in Zusammenarbeit mit der Stadt Schaffhausen, Studienaut
trag Bachstrasse — Beurteillungshericht, Schaffhausen, 11.08.1997

Eidgendssische Kommission fir Denkmalpflege, Unterirdische Bauten im historischen Bereich.
Grundsalzpapier, Bern, 30.01.2001

Baugeschaft Jos, Schneider's Erben in Zusammenarbeit mit der Stadt Schaffhausen, Studienauf-
trag Bachstrasse — Beurteilungsbericht Uberarbeitung, Schaffhausen, 24.08.2001

Werner Meyer, Der Munot in Schaffhausen, Reihe Schweizerische KunstiUhrer Nr. 501/502 Bern:
Gesellschaft fur Schweizerische Kunstgeschichte GSK, 2001

Kunstfithrer durch die Schweiz, Bd. 1, Gesellschaft fur Schweizerische Kunstgeschichte, Bern:
GSK, 2005

Bauvordnung filr die Stadt Schaffhausen, Schaffhausen, 10.05.2005

Kantonale Denkmalpflege Schaffhausen, Einwendungen zum Baugesuch Kiaiber Immabilien AG,
Schaffhausen, 12.10.2007

Stadlgartnerei Schaffhausen, Bauvorhaben Bachstrasse 30 Baumschéadigung, Schadenberech-
nung und Ersafzleistung, Schaffhausen, 06.12.2006

Email der Stadtgartnerei Schaffhausen an Bau-, Umwelt- und Sportreferat (P. Kappler), vom
D6.12.2007

Hans Peter Mathis und Pit Wyss, H4userzeile Bachstrasse 18 his 30. Einst eine Vorstadt mit ver-
schiedenen Handwerken — Heute eine kleinbirgeriiche Strassenbebauung am Rande der Altstadt
Schaffhausen 20.7.2007

Stadtbildkommission Schaffhausen, Ausziige aus den Protokollen der Sitzungen 2007/01, 2007/2,
2007/3, 200714, 2008/3 und 20087

Schreiben des Schweizer Heimatschutzes an den Schaffhauser Heimatschutz, vom 20.03.2008
.Uberbauung Bachsirasse 30 Schaffhausen’, Prasentation, Gétz Partner Architekten AG. unda-
tiert

.Uberbauung Bachstrasse 30 Schaffhausen’, Projektbeschrieb, Gotz Partner Architekten AG. Juli
2008

Dberbauung Bachstrasse 301, Baueingabe, Gétz Partner Architakien AG, vom 08.06.2008 Situati
on 1:300; Schnitte A, B Ansicht Mord 1:100; Schnitte C, D Ansicht Std 1:100; Schnitte E, F 1:100;
Schnitt G, Ansicht Ost 1:100; Ansicht West 1:100; Grundrisse (1. und 2, Untergeschoss, Erdge-
schoss, 1. bis 5. Obergeschoss, Dachgeschoss) 1:100

Uberbauung Bachstrasse 30, Dokumentation ENHK (CD ROM: Gutachten Schweizer Heimat-
schutz, Projektbeschrieb Juli 2008, Entwicklungsschritte, Baueingabeplane), Gotz Partner Archi-
tekten AG

Vorlage des Stadtrates, Verkauf und Abgabe im Baurecht von Teilfldachen der stédlischen
Grundsticke GB NR. 167, 796, 2800, 2801, 3453 und 4270 an der ,Bachstrasse , und ,Munathal-
de" Schaffhausen, 29, Juli 2008

Kantonale Denkmalpflege Schaffhausen, Stellungnahme zum Bauprojekt, Schaffhausen,
26.09.2008

Eidgendssische Kommission fur Denkmalpflege, Schutz der Umgebung von Denkmalern,
Grundsatzpapier, Bern, 17.10.2008
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- Zonenplan der Stadt Schaffhausen, Ausschnitt, vom 04,12.2008

— Schreiben des Bau- und Sportreferats der Stadt Schaffhausen an die ENHK, vom 05.12.2008

~  Schrelben des Stadtbaumeisters Schaffhausen an die ENHE, vom 01.04.2009

— Schreiben der Kantonsarchéologie Schaffhausen an die kantonale Denkmalpfiege Schaffhausen
{einschliesslich Aufnahmeskizze Bachstrasse 30), vom 05.03.2008

Am 03.03.2009 fand eine Begehung statt, an der Delegationen der ENHK und der EKD sowie Verire-
terinnen und Vertreter der Bauherrschaft, der beauftragten Architekten und Planer, der Denkmalpflege
des Kantons Schaffhausen und der Stadt Schaffhausen teilnahmen, Am 18.05,2009 fand eine zweite
Begehung einer Delegation der ENHK und der EKD mit Vertreterinnen und Vertreter der Stadt, der
kantonalen Denkmalpflege und mit dem Architekten statt. Anlasslich dieses Augenscheins wurde auch
das Innere der zum Abbruch vorgesehenen Geb&ude besichtigt,

3. Die Schutzobjekte von nationaler Bedeutung
3.1. Das BLN-Objekt Nr. 1411 ,Untersee-Hochrhein®

Die Bedeutung des BLN-Objekies Nr. 1411 Untersee-Hochrhein" wird wie folgt umschrieben: ,Land-
schaftlich grossariige und kullurgeschichtlich bedeutsame See- und Stromlandschaft von noch weit-
gehend urspringlichem Geprage. Ausgedehnte natirliche Ufer mit Verlandungsbestanden, wo sich
angestammte Flora und Fauna bis heule zu halten vermochte. Untersee und Rhein bis Bibermihle:
Rastgebiet von europaischer Bedeutung fir zahireiche Entenarten, Rastgebiet fiir Limikolen. Bedeu-
tendes Durchzugs- und Uberwinterungsgebiet fir Enten und einziges regelmassiges Uberwinterungs-
gehiet des Singschwanes. Verbrejfungsschwerpunkt der seltenen Kolbensnte in der Schweiz. Ei-
chenwald im Niderholz sidwestlich von Marthalen: wichtiges Brutgebiet des Mittelspechts. Zahireiche
vorgeschichtliche Ufersiedlungen an See und Strom. Ruinen von Kastell und Wachtirmen des rémi-
schen Limes. Bedeutende kidsterliche und stadlische Siediungen des Mittelalters®.

Im Bereich der Stadt Schaffhausen umfasst das BLN-Objekt neben den Uferbereichen auch den Mu-
not und seine Umgebung. Der Munot steht als herausragender Teil der Befestigungsanlage der Stadt
hoch Uber dem Rhein und pragt sowohl das Stadt- wie das Landschaftsbild. Seine grossraumige Wir-
kung wird gestitzt durch den ihn umgebenden Freiraum. Der Munot gehért zu den zahlreichen kultur-
historisch herausragenden Bauten, weiche dem BLN-Objekt auf seiner ganzen Lange eine besondere
|dentitat und einen hohen Wert verleihen.

3.2. Die Stadt Schaffhausen - Ortsbild von nationaler Bedeutung im ISOS

Die Stadt Schaffhausen wird im Inventar der schiitzenswerten Ortshilder der Schweiz ISOS als Objakt
von nationaler Bedeutung aufgefihrt. Durch die Situation ihrer Altstadt am Rhein und die Topographie
ihrer sternférmig ausstrahlenden Erweiterungsgebiete, die zum Teil in den Talern und zum Teil auf
den Hohenzlgen liegen, kommen der Stadt besondere Lagequalitaten zu.

Das Bauvorhaben soll im Grenzbereich der [SOS-Gebiete Altstadt (G 1) und Bebauung Bachstrasse
(G 4) realisiert werden. Die entlang des eingedolten Gerberbachs und unterhalb des Munots hand-
werklich gepragte Bebauung innerhalb der Stadtmauern, die so genannie Unterstadt, istim 1SOS dem
Altstadtgebiet zugeordnet (G 1). Die Schleifung des Fallgatters beim Krautbad (auch Ampelnturm
genannt) Gber dem Gerberbach am Schnittpunkt zwischen dusserer Wehrmauer des Munots und der
gstiichen Stadtmauer, hatte ab 1861 die Ausdehnung der Unterstadt und die Bebauung ausserhalb
des engeren Stadigebiets ermoglicht, so dass im schmalen, vom Gerberbach durchfiossenen Gelande
zwischen der Stadtmauer und dem Abhang des Emmersbergs neue Hauser entstehen konnten. Eines
der frilhesten Bauwerke, das Gber die innere Stadtmauer hinaus in den Graben erstellt wurde, war der



sogenannte Talhof von 1862-63 (Bachstrasse 30). Es folgten am Alistadtrand markante éffentliche
Anlagen (Bachschulhaus sowie die ehemalige Strafanstalt).

Fir das Altstadtgebiet (G 1) fordert das I1SOS die integrale Erhaltung aller Bauten, Anlageteile und
Freirdume sowie die Beseitigung der stérenden Eingriffe (Erhaltungsziel A). Fur das nérdlich an-
schliessende Gebiet entlang der Bachstrasse (G 4) sollen, geméss ISOS, Anordnung und Gestalt der
Bauten und Freirdume bewahrt sowie die fir den Charakter wesentlichen Elemente und Merkmale
erhalten werden (Erhaltungsziel B). Die éstlich angrenzende Munothalde (U-Zo 11} sowie die den Mu-
not unmittelbar umschliessende Umgebungs-Zone (U-Zo IV, Befestigungsanlage mit Graben und
Rebberg) werden im 1SOS hochstqualifiziert, wobei der nordliche Teil der Munothalde als stérende,
ungeordnete Hanglberbauung bezeichnet wird. Sie sind in der bestehenden Beschaffenheit als Kul-
turland oder Freiflache mit der fir das Ortshild wesentlichen Vegetation und den Altbauten zu bewah-
ren, und die stérenden Veranderungen sollen beseitigt werden (Erhaltungsziel a).

3.3. Der Munot und seine Umgebung

Die monumentale Héhenfeste wurde zwischen 1564 und 1589 auf einem exponierten Vorsprung des
Emmersbergs an Stelle einer urspranglich frei stehenden Befestigungsanlage, des sogenannten ,Un-
nots’, emichtet, Die gewaltige, aus Kalksteinguadern gefugte Zirkularbefestigung wurde aus fortifikato-
rischen Grunden als ein solitares Rundumverteidigungswerk konzipiert, ist aber zugleich dank ihrer
radial angeordneten Flankenmauern in die mittelalterliche Stadtbefestigung eingebunden (Anschlisse
im Sldosten beim Schwarzior und beim Fallgittertor im Westen). Umlandseitig wird die Bastion von
einem Graben umringt. Die von den Seitenwehrmauern begrenzte Sldhalde ist eine weitldufige Griin-
flache und wird seit dem 14, Jahrhundert als Rebberg bewirtschafiet. Hauptelement des Munots ist die
Rundbastion Uber sechseckiger Basis. Der méchtige, an der sudlichen Peripherie der Bastion ange-
fugte Rundturm dient der Erschliessung, umfasst eine reprasentative Reitschnecke und wird von der
Stadt her Uber eine steile Stiege erschlossen.

Die eindrickliche Anlage prasentiert sich als Werk der zweiten Halfte des 16. Jahrhunderts mit militar-
technischen Erganzungen und Verstarkungen des 17. Jahrhunderis (Ausnahme: Sanierungsmass-
nahmen und Ver&nderungen im 19. und 20. Jahrhundert). Die Rundbastion thront von weither sichtbar
Gber der Stadt auf einem begrinten, seitlich von den Wehrmauern klar gefassten Kegel. Der aufgrund
der Abmessungen monumentale und herrschaftliche Charakter sowie der hohe ideelle Wert des Mu-
nots weisen diesen gleichermassen als Artilleriewerk und beeindruckende Reprasentationsarchitektur
aus. Es reiht sich in die Tradition der mittelalterlichen Adelsburg ein und bedient sich gleichzeitig ar-
chitektonischer Elemente der Renaissance-Schlossarchitektur. Die Zirkularbefestigung, Ausdruck des
militarischen und politischen Selbstbewusstseins der Stadt Schaffhausen, ist als Machtsymbol, mate-
rielles und ideelles Wahrzeichen einer fruhneuzeitlichen Birgerschaft zu sehen und unter der schwei-
zerischen Festungs- und Reprasentationsarchitektur zweifellos als hochkaratiges Baudenkmal von
einzigartiger Monumentalitat einzustufen. Die EKD und die ENHK stufen den Munot mit den Befesti-
gungsmauern und dem Graben als Denkmal von nationaler Bedeutung ein.

Gemass dieser (berragenden Bedeutung werden der Munot und die Befestigungsmauermn im I1SOS als
schitzenswertes Einzelelement — und somit ein als integral zu erhaltendes Monument — aufgefihrt. Im
Kulturgiterschutzinventar sind sie mit der Einstufung ,nationale Bedeutung® gewlrdigt (1995/Entwurf
2008: Munot/Stadtbefestigung).

3.4. Schutzziele

Fr das Gebiet, in dem das zu beurteilende Projekt realisiert werden soll, legen die Kommissionen
gest(izt auf die Bundesinventare folgende Schutzziele fest:
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- Ungeschmalerte Erhaltung des Munots sowohl als Einzelobjekt wie als weitraumiger Teil der ge-
samten Stadtbefestigung: Erhalten des Rundbaus, der zugehdrigen Befestigungsmauern und des
Grabens in der historischen Bausubstanz, der freien Umgebung in ihrer Beschaffenheit,

- Bewahrung der einmaligen Lagequalitat der Munothalde in ihrer intensiven Wechselwirkung von
Héhenfeste mit den raumlich weit ausgreifenden baulichen oder landschaftiichen Umgebungsele-
menten. Erhaltung ihrer das Stadt- wie das Landschaftsbild pragenden Silhouette.

— Freihaltung der Sicht vom Munot auf die Dachlandschaft der Schaffhauser Altstadt und vom Alt-
stadtrand und den anliegenden Gassenrdumen - insbesondere der Bachstrasse — auf den Munot-
hang und den Munot. Auf die wichtigen Denkmaler konkurrenzierende Elemente ist zu verzichten.

4. Zonenplan und Bauordnung der Stadt Schaffhausen

Das verliegende Bauvorhaben liegt in der Altstadt- bzw. der Zone for éffentliche Bauten, Anlagen und
Grunflachen. Die stadtische Bauordnung legt fest, dass Bauwerke und deren Umgebung in der Alt-
stadtzone [ ], im Sichtbereich von kanstlerisch, st4dtebaulich oder geschichtlich wertvollen Statten.
Bauten und Bauteilen, in Quartierschutzgebieten und bei schutzwirdigen Ensembles, bei Bauten, die
das Strassen-, Platz- oder Landschaftsbild beherrschen, in der N&he von markanten Landschaftsstel-
len oder Naturschutzobjekten sowie in den empfindlichen Gebieten, in den BLN-Gebieten, [...] beson-
ders sorgfaltig zu gestalten sind, und dass alles vorzunehmen ist, um eine einwandfreie stadtebauli-
che Wirkung zu erzielen (Art. 7 BauO). Die bauliche Pflege und die Erneuerung haben im Rahmen der
bestehenden Bauformen und unter maglichster Schonung der vorhandenen Bausubstanz zu erfolgen
(Art. 31 lit. C BauQ). Im Zonenplan sind bisher noch keine archdologischen Schutzzonen ausgewie-
sen. Die Rechtsgrundlage fir die archaologische Schutzzone ist im Natur- und Heimatschutzgesetz
geregelt. Die gesamte Altstadtzone wird von der Kantonsarchaologie als archaologische Schutzzone
gehandhabt,

Das BLN-Gebiet ist im Zonenplan der Stadt Schaffhausen eingetragen. Wahrend im Zonenplan die
BLN-Grenze entlang der dusseren Munotwehrmauer nordwestwarts verlauft, schliesst die offizielle
BLN-Karte den parkartig ausgebildeten Haldenbereich nérdlich der Wehrmauer mit ein. Dies zeigt,
welchen Stellenwert das BLN dieser besonderen, ja einmaligen Situation beimisst. Deshalb und auch
aufgrund der im ISOS enthaltenen hohen Schutzforderungen haben die Schutz- und Schonungsemp-
fehlungen der stadtischen Bauordnung (zitierte Grundsatze betreffend Schutz und Schonung werivol-
ler Objekte, Statten und Ortsbilder) ein besonders hohes Gewicht bei der Beurteilung des vorliegen-
den Bauvorhabens.

5. Projektvertauf und Vorhaben
5.1. Projektverlauf

Das vorliegende Bauvarhaben ist das Resultat einer (ber zehnjahrigen Projektentwicklung, an deren
Beginn 1987 ein von der Stadt Schaffhausen begleiteter Studienaufirag der damaligen Eigentumer-
schaft fur einen Ersatzneubau auf GB Nr. 798 steht. In dieser Phase wurde abgeklart, ob aus der
Sicht der Kantonalen Denkmalpflege ein Ersatzbau méglich sei. Weiter wurden die denkmalpflegeri-
schen und stadtebaulichen Rahmenkriterien bestimmt. Das Preisgericht empfahl von den sechs ein-
gegangenen Projekten zwei Arbeiten zur Uberarbeitung. Die Uberarbeitung erfolgte im Jahr 2001 auf
der Basis der Beitrage von 1997 und einer verfeinerten Nutzungszuweisung. Das betreffende Grund-
stuck wurde infolge des Todesfalls des Hauptinitianten 2003 verkauft, Die neue Eigentimerschaft
liess ein Projekt ausarbeiten, das sich auf die Analysen des Studienauftrags abstitzt, in der Entwick-
lungsphase von der Stadtbildkommission begleitet wurde und zudem Ansatze aufgreift, die aus sinem
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Gutachten des Schweizer Heimatschutzes hervorgegangen sind. Die Stadtbildkommission hat dem
nun varliegenden Bauvarhaben zugestimmt.

5.2. Vorhaben

Das bel der Stadt Schaffhausen eingegangene Baugesuch besteht aus zwei Teilen: Der eine betrifft
einen Ersatzneubau auf GB Nr. 798, der andere ein unterirdisches Parkhaus auf GB Nr. 2800 (Teilbe-
reich)/3453 und GB Nr. 798 (Einfahrt fir die unter dem Ersatzbau liegenden Bereiche Ober dig Park-
hausbereiche erfclgen).

Am Fuss des Munots, an der Bachstrasse 30 sind der Bau eines Wohn- und Dienstleistungskomple-
xes mit einem Ladenlokal und 11 Wohnungen sowie einer in den Untergrund des Hangs gebauten
Parkierungsanlage mit rund 120 Parkplatzen geplant. Die Einstellhalle ist unterirdisch mit dem Wohn-
haus verbunden. Der projektierte Hauptbau mit Flachdach gliedert sich in zwei unterschiedliche Volu-
mina. Ein siebengeschossiger, schlanker und scheibenférmiger Baukdrper beansprucht ungefahr die
Halfte des Grabeneinschnitts. Er saumt auf einer Tiefe von 30 Metern die innere Wehrmauer, An der
Stirnseite zur Bachstrasse {ibernimmt er in seinem sidlichen Teil den Massstab der Unterstadtzeile
und wird Richtung Altstadt dreigeschossig weitergefihrt. Die Ein- und Ausfahrt des mehrheitlich unter-
irdischer, drei Etagen umfassenden Parkhauses soll in den Hangfuss gesstzt werden und zur
Bachstrasse hin als eingeschossiger Bauktrper in Erscheinung treten. Das unterste Geschoss des
Farkhauses erstreckl sich vom nérdlichen Parzellenrand bis an die sudliche Flucht des scheibenfor-
migen Baukdrpers bzw. an die innere Wehrmauer und unterquert die dussere Flankenmauer und den
Graben. Der Personenzugang zum unterirdischen Parking durchstdsst die dussere Grabenmauer,

Der Munaotgraben soll zur Halfte freigelegt werden. Am Hangfuss wird eine flache Stitzmauer als Sitz-
element ausgebildet. Sitzelement, Hirschwegmauer und Neubau fassen einen Platzraum, Uber diesen
Platz werden Gebaude, Parkhaus und der neu geschaffene, behindertengerechte Fussgéngerliber-
gang erschlossen. Die zwischen die ehemalige Strafanstalt und die Munothalde gespannte Fussgén-
gerpasserelle wird abgebrochen.

Fur das Neubauvaorhaben mossen drei Liegenschaften aus dem 19, baw. frihen 20. Jahrhundert ab-
gebrochen werden (Bachstrasse 30 und 34). Die damalige kantonale Denkmalpflege beurteilte 1997
aufgrund des Inventars, des Geb&udezustands und der stadiebaulichen Bedeutung des Orts eine
Meukanzeption anstelle der beiden Liegenschaften Bachstrasse 30 als méglichen Ansatz (Bauge-
schaft Jos. Schneider’s Erben in Zusammenarbeit mit der Stadt Schaffhausen, Studienauftrag
Bachstrasse — Beurteilungsbericht, Schaffhausen, 11.08.1997, 8. 3). Das Objekt Bachstrasse 34 ge-
horte 1897 nicht zum Planungsperimeter und wurde daher in der Beurteilung der Denkmalpflege nicht
berlcksichtigt. Eine nachtragliche Einschatzung aus denkmalpflegerischer Sicht ist pendent.

Nie GB Mr 2800/3453 sind stadtische Liegenzchaften. Der Grundstiicksteil fir die Einstallhalle soll
von der Stadt im Baurecht an die Bauherrschaft Obertragen werden. Das Baurechtsverfahren ist noch
héngig.

6. Beurteilung
6.1. Planungsverlauf, Abbruchobjekte

Im Verlauf der Uber zehnjahrigen Planungsphase wurden die Bauaufgabe und der Planungsperimeter
erheblich erweitert. Die 1997 fir den Studienauftrag formulieten denkmalpflegerischen und stadte-
baulichen Rahmenbedingungen hingegen sind anlasslich des Handwechsels und der Erweiterung des
Bauprogramms nicht Uberprift und modifiziert worden. Die beiden Eidgenassischen Kommissionen

&40



bedauern dies. Sie stellen des weitern fest. dass auch keine umfassenderen Abklarungen zur
Schutzwirdigkeit vorgenommen und eine mégliche Erhaltung der Bauten Bachstrasse 30 und 34 nicht
in Betracht gezogen wurden. Die fir den Abbruch vorgesehen Gebsude stellen aus der Sicht der
Kommissionen interessante Zeugen der Stadtentwicklung dar,

6.2. Ausfithrungen zu Geschichte und Bedeutung der Abbruchobjekte

Bachstrasse 30

Das Haus ,Talhof ,wurde 1862/1863 auf Teilen des an die innere Munot-Wehrmauer grenzenden mit-
telalterlichen Hauses zum Krautbad beim Fallgitter iber dem Gerberbach als Wohnhaus mit Werkstatt
neu errichtet (Schreiben der Kantonsarchaologie vom 5.3.2009 mit beigefugter Aufnahmeskizze). Es
ist um Hoftorbreite vom slddstlich benachbarten Haus ,Zum Bachfels™ abgeriickt und von dessen
Fassadenflucht zurlckversetzt als viergeschossiges Wohn- und Geschéaftshaus am Fusse der Mu-
nothalde erstellt worden. Gleichzeitig mit dem Hauptgebidude wurde das Hinterhaus erstellt und spéter
in verschiedenen Elappen umgebaut bzw. aufgestockt (u.a, 1890 und 1897), Der die Bachstrasse
saumende und in den Munotgraben hineingestelite Bau ist als Volumen sowohl in seiner Hohe als
auch in seiner Position von der geschlossenen Reihe der Altstadtbebauung abgesetzt, gleichzeitig
Uber die sudostlich anschliessende Hofbegrenzungsmauer optisch in die altere Hausreihe eingebun-
den -

Die Ausbildung und Ausstattung des _Talhofs" sind entsprechend dem Zeitgeist und der Nutzung als
Mietshaus sachlich und zurtckhaltend. Das heutige Erscheinungsbild ist gegentber seinem urspring-
lichen Zustand leicht purifiziert. Obwaohl im Unterhalt stark vernachlassigt, ist die originale Bausub-
stanz einschliesslich Innenausstattungselementen (Wandvertafelungen, Fussbdden, Fenster, .. je-
doch in einem aussagekraftigen Masse Gberliefert Der ,Talhof', der materiell in einem engen Zusam-
menhang mit der mittelalterlichen Wehrmauer steht, stellt somit ein stadtebauliches Zeugnis dar, das
verschiedene entscheidende Phasen der Stadtentwicklung reprasentiert

Bilrogebdude zu Bachstrasse 30

Auf dem Grundstiick des Talhofs®, unmitteibar vor dem Hirschenstieg, errichtete Baumeister Jos.
Schneider 1910 anstelle von Schopfbauten ein Magazin und Birogeb4ude. Das Magazingebaude
wurde 1921 durch den Architekten Otto Vogler erweitert. Der giebelstandige, zweigeschossige Putz-
bau ist van der Altstadtbebauung isoliert. Indem er vollkommen im Munotgraben steht, gehdrt er we-
der zur Struktur der Altstadtbebauung noch zur der lockeren Bebauung ausserhalb der Stadtmauemn.

Bachstrasse 34

Das Bachgletl® genannte, teilweise verputzte Rieghaus unter Satteldach am Munothaldenweg ist mit
dem Baujahr 1818 eines der fruhesten, génzlich extra muros erstellten und noch erhaltenen Gebaude.
Unterhalb des kleinvolumigen Gebaudes, das von einer Uppigen Bepflanzung umrahmt ist, verlauft der
Zu einem Platz ausgeweitete und mit einem kleinen, 1882 errichteten Brunnen méblierte Munothal-
denweag

Das Gebaude wird gegenwartig als Kinstleratelier genutzt und ist teilweise auf diese Nutzung hin
zurlckhaltend angepasst. Der Augenschein hat gezeigt, dass die Grundstrukturen (Mauerwerk, Dach-
stuhl, Hauptunterteilung, ...) und ein ansehnlicher Teil der Innenausstatiungselemente (Wandvertafe-
lungen, Gelander, ...) noch vorhanden sind. Die erhaltens bauliche Substanz und die Situation im
Stadtgefluge zeigen, dass es sich beim Bachglietii um einen nicht zu unterschatzenden Zeugen der
Siedlungs- und Stadtgeschichte handelt

Folgerung

Diese Ausfohrungen legen dar, dass die Einstufungen des Talhofs und des Bachguetlis (Bachstrasse
30 und 34) als nicht schitzenswerte Objekte durch die Stadt nicht ohne weiteres nachvallziehbar ist.
Aus diesem Grund empfehlen die Kommissionen, als Basis fir die weitere Planung, den baulichen
Zustand dieser Gebaude, ihre Erhaltungsmaglichkeit bzw. ihr Restaurierungspotential und ihre
Schutzwirdigkeit vertieft zu profen und zu begriinden.
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6.3. Neubauprojekt

Das umfangreiche Bauvorhaben ist in Bezug auf die geschichtliche und stadiebauliche Bedeutung in
einem hochsensiblen Bereich angesiedelt und wirkt sich unmittelbar auf kulturlandschaftliche und
kulturelle Schutzobjekte aus, ebenso auf die unmittelbare Umgebung und die innerstadtischen Sicht-
beziige. Seine Realisierung wirde den Abbruch von drei Gebauden nach sich ziehen. Im Folgenden
werden Hochbauten und Parkgarage nicht nur wegen der unterschiedlichen Bautrager, sondern auch
wegen der verschiedenen Auswirkungen im Stadtbild getrennt behandalt,

Komplex Bachstrasse 30

Der geplante Neubau Ubersteigt sowohl in seiner Volumetrie als auch in seiner Ausdehnung die
Massstablichkeit der Alistadt wie der Bebauung Bachstrasse. Samtliche vergleichbaren Grossbauten
befinden sich erheblich weiter rheinwarts. Der siebengeschossige Komplex tritt aufgrund seiner Hehe
in unmittelbare Konkurrenz zum Munot. Obwohl der scheibenftrmige Hochhausteil nah zur inneren
Wehrmauer gerlickt ist und gegeniiber der bestehenden Situation neu den Graben am Hangfuss Uber
die Halfte freilegt und somit die Sicht auf den Munot von der Pfarrhofgasse aus teilweise verbesser,
beeintrachtigt die Ober 30 Meter tiefe und rund 20 Meter hohe Scheibe die Wahrehmung des hier
komplexen Bau- und Freiraumgefiges mit der Wehrmauer. Die Lesbarkeit der geschichtstrachtigen
stadtebaulichen Situation wird dadurch erheblich erschwert, und als massiver Baukérper bedrangt der
Baukérper den per definitionem leeran Graben.

In der Nahsicht erweist sich die Stelle, an die der Baukomplex zu stehen kammen soll, als besonders
heikel. Genau dort, wo die Munotmauer auf die Alistadtbebauung trifft, befindet sich der Rand des
historischen Stadtkerns mit den zwei bis dreigeschossigen Hiuserzeilen. Hier — gegeniiber der ehe-
maligen Strafanstalt — geht die kempakte, von mittelalterlichem Grundmuster gepragte Bebauungs-
struktur in eine lockere, fast vorstadtische Bebauung Uber. Auf diesen Blickpunkt richtet sich schon
ven Weitem die aus der Altstad! filhrende Pfarrhofgasse aus. Der Ort bedarf demnach, wie alle Uber-
gange, einer ausserst sorgfaltigen Behandlung. Das geplante Gebaude ist an dieser Stelle zu hoch
und stdrt das Zusammenspiel zwischen Munot, Munotmauer und Altstadtrand. Der Bau entspricht in
keiner Weise der im |S0OS empfohlenen Strukturerhaltung fir den betroffenen nordlichen Abschnitt an
der Bachstrasse und schon gar nicht dem stdlichen, noch zur Altstadt gehérigen Teil, fur den das
Bundesinventar die strikte Substanzerhaltung fordert.

Moch starker beeintrachtigen wirde die Scheibe aus der Sicht von weiter unten oder weiter oben ent-
lang der Bachstrasse wahrgenommen. Aus dem Blick von Saden und Norden schisbt sich der 30 Me-
ter lange Baukorper vor die Munotmauer, dringt tief in den Graben und somit weit in die Munotanlage
ein. Graben und Wehrmauer sind nicht nur von héchster Bedeutung fiir den westlichen Teil des histo-
rischen Orskerns, sondemn fir die ganze Stadt. Die teilweise Offnung der Sicht in den Graben durch
den Abbruch des bestehenden Blrohauses kann die Dominanz des Neubaus nicht aufwiegen.

Aus einer weitrdumigeran Perspektive — vom Rhein her, van der gegeniiberliegenden Ufersaite bai
Feuerthalen ZH und aus der Hohe in Feuerthalen - ist das Neubauvolumen kaum wahrzunehmen und
erzeugt demnach keine wesentliche Begintrdchtigung.

Parking

Am Fuss des Emmersbergs, nérdlich der dusseren Grabenmauer ffnet sich die mit einem schlichten
eingeschossigen Volumen gefasste Parkhauseinfahrt, Dahinter entwickelt sich das Parkhaus mit drei
Geschaossen, zwei davon in den Untergrund. Das unterste Geschoss erstreckt sich vom nérdlichen
Parzellenrand bis an die stdliche Flucht des scheibenférmigen Baukorpers bzw. an die innere Wehr-
mauer und unterquert den Graben und die dussere Flankenmauer. Der Personenzugang zum unterir-
dischen Parking fuhrt durch die dussere Grabenmauer,
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Dier Bau des Parkhauses soll die Altstadt im Bereich der Kirche St. Johann vom Autoverkehr entlasten
und den Erlebniswert der Innenstadt aufwerten. Ein solches Vaorhaben wird von den Kommissionen
grundsatzlich begrisst. Die Realisierung der projektierten Tiefgarage wirde jedoch die Basis des Mu-
nots, insbesondere im Grabenbereich, ihrer Verankerung berauben und aushohlen, die historisch
gewachsene Halde in ihrem Untergrund zerstdren. Der Munothang wird im 1308 als ein in seiner Be-
schaffenheit zu erhaltender Oristeil und als Anlage von grosster Wichtigkeit bezeichnet. Mit dem Er-
halten der Eeschaffenheit meint das |SOS nicht einfach das Bewahren der Oberfliche und des Bilds,
sondern ebenso der materiellen Substanz. Eine Unterhthlung der dusseren Grabenmauer und des
Grabens, wie sie die Realisierung der geplanten Parkgarage bedeuten wirde, steht deshalb im Wi-
derspruch zu den Schutzzielen des Bundesinventars. Das Grundlagenpapier der EKD (vgl. Unterirdi-
sche Bauten im historischen Bereich) wendet sich vehement gegen — auch nicht sichtbare - Unter-
hahlungen, selbst wenn das aussere Bild dabei in etwa gewahrt bleibt. Aus dieser Sicht hangt die
Glaubwordigkeit der Stadtbefestigungselemeante nicht einfach van deren sichtbaren Erscheinung ab,
sondern von der ganzen materiellen Existenz und damit auch vom Untergrund: Eine Unterhthlung
wilrde die Authentizitdt mindern und damit auch diejenige der Festungseinrichturig Munot und deren
Bezug zu Baugrund und Umgebung. Sie ist daher auch aus diesem Grundsatz heraus abzulshnen.

Im Zusammenhang mit dem Munotparking ist daher zu prifen, ob sich andere, diesem wertvollen
stadtischen Zentrum aus denkmalpflegerischer Sicht und im Hinblick auf einen besseren Schutz des
Ortsbildes weniger abtragliche Lagen fir ein Parkhaus finden lassen. Eine Parkieranlage im Hangbe-
reich Gstlich der Bachstrasse ist denkbar, sofern sie vollsiandig ausserhalb der Stadtbefestigungsele-
mente zu liegen kommit. Falls die noch durchzufiihrenden Untersuchungen belegen, dass das Bach-
goetli erhaltenswert ist und dennoch an einem Parkhaus an dieser Stelle festgehalten wird, misste
der Bau der Parkierungsanlage verbindlich an ein Verkehrsentlastungskonzept und an die Aufhebung
von obenrdischen Parkplatzen in der Altstadt gekoppelt sein.

Der Abbruch der Fussgangerpasserelle und die Erstellung eines NiveauGbergangs stellen hingegan
eine erhebliche Verbesserung gegendber der aktuellen Situation dar,

7. Schlussfolgerungen und Antrag

Die ENHK und die EKD bedauern, dass sie zu diesem stadtebaulich brisanten Vorhaben nicht zu ej-
nem friheren Zeitpunkt kensultiert worden sind. Aufgrund der vorliegenden Unterlagen und der Au-
genscheine von Delegationen der beiden Kommissionen kommen diese zu folgenden Schlissen

Der fir den Talhof geplante Ersatzneubau und das vorgesehene Parkhaus tangieren in verschiedener
Hinsicht geschitzte Zonen, Schutzobjekte und deren Umgebung. Der projektierte Baukomplex wider-
spricht den cben formulierten Schutzzielen und hat in der aktuellen Form aufarund seiner Abmessun-
gen und Valumetrie sowie hinsichtlich seiner Setzung sine erhebliche Besintréchtigung der Schutzob-
jekte zur Folge. Der Hochbaukomplex dominiert mit seiner Hohe die Hauserzeile an der Bachstrasse
und tritt so in offene Konkurrenz zu Mauer und Munot. Die Geb&udescheibe reicht direkt in den Gra-
ben und verunklart so die noch heute prisente und ablesbare Situation der Befestigungsanlage: sie
verdeckt aus mehreren Blickwinkeln den unteren Teil der Mauer und die Sicht auf dem Rundturm. Der
geplante Meubau beansprucht zudem, gemessen an seiner nicht-tffentlichen Funktion als Geschafts-
und Wohnhaus, einen nicht angemessenen Stellenwert im Ortsbild. Der Hochbaukomplex wird von
den Kommissionen als schwerwiegende Beeintrachtigung der Schutzobjekte von nationaler Bedeu-
tung beurteilt.

Das unter die Munothalde eingelassene Parkhaus unterhohit gewissermassen den Sockel der Héhen-
feste Munot und verletzt das hervorragende Denkmal von nationaler Bedeutung an seiner Basis. Die
ENHK und die EKD lehnen den Bau einer Tiefgarage innerhalb der ehemaligen Stadtbefestigung ab.
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Fir ein Parkhaus sind aitefnative Standorte, die die Schutzobjekte und deren Verankerung nicht tan-
gieren, zu prifen,

Die zum Abbruch bestimmten Objekte Bachstrasse 30 und 34, die partiell im engen baulichen Zu-
sammenhang mit der mittelalterlichen Wehrmauer stehen, werden als stadtgeschichtliche Zeugnisse
bewertet, die fUr verschiedene Phasen der Stadtentwicklung stehen. Vor jeder weiteren Planung sind
ihr baulicher Zustand und ihre Schutzwlrdigkeit, ihre Erhaltungsmoglichkeit bzw. ihr Restaurierungs-
potential, vertieft zu priofen.

Aufgrund der vorliegenden Unterlagen und der Augenscheine der Delegationen beider Kommissionen
kommen ENHK und EKD zum Schluss, dass das Projekt in der vorliegenden Form eine schwerwie-
gende Beeintrachtigung der geschitzten Objekte von nationaler Bedeutung darstellt, Die ENHK und
die EKD beantragen deshalb, das Baugesuch abzulehnen.

Die Kemmissionen wiinschen Gber den weiteren Verauf des Geschaftes arentiert zu warden.

Eidgendssische Natur- und Eidgentssische Kommission fir
Heimatschutzkommission Denkmalpfiege
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