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Nachtrag I: Orientierungsvorlage Wohnraumentwicklung Schaffhausen

Sehr geehrte Frau Présidentin
Sehr geehrte Mitglieder des Grossen Stadtrates

Der Stadtrat unterbreitet thnen hiermit den Nachtrag | zur Orientierungsvorlage Wohnraum-
entwicklung. Mit ihm wird das Entwicklungspaket 2 der Orientierungsvorlage, welches als
Teilprojekt den Bau der «Sport- und Veranstaltungshallen Stahlgiesserei» vorsieht,
konkretisiert. Gleichzeitig nutzt der Stadtrat die Gelegenheit, Ihnen die verschiedenen
Finanzierungs-, bzw. Realisierungsvarianten zu erlautern und thnen den aktuellen Stand der
Verhandiungen mit den privaten Eigentimern wie auch mit dem Kanton vorzustellen.

Die Variante «Miete und Investitionsbeitrag Kanton», welche Ihnen in der Folge naher vorge-
stellt wird, hat finanzielle Konkretisierungen und Prazisierungen in der Gesamtibersicht Uber
die vorgesteliten Entwicklungspakete zur Folge. Entsprechend werden die Formulierung der
OV Wohnraumentwicklung im Kapitel 7.4., S. 42, und die Antrdge in Kapitel 10., S. 54, an-
gepasst und dem Grossen Stadtrat unterbreitet.



Nachtrag I: Orientierungsvorlage Wohnraumentwickiung Schaffhausen

1. Gegenstand des Nachtrags |

Der Regierungsrat stellte am 21. Oktober 2010 der Offentlichkeit einen Bericht und Antrag zu
Sport-infrastrukturprojekten in der Stadt Schaffhausen vor. Die vom Regierungsrat am 28.
September 2010 beschlossene Vorlage beinhaltet die derzeit geplanten Sport-
Infrastrukturaniagen, die fr die Region von grosser Bedeutung sind und an denen sich die
offentliche Hand daher beteiligen soll. Um einen Gesamtiberblick zu schaffen, hat sich der
Regierungsrat entschlossen, verschiedene Projekte trotz unterschiedlichem Stand der
Planung und Realisierung in einer Vorlage zusammenzufassen. Konkret geht es um einen
Staatsbeitrag an den Neubau «Nationales Handball Trainings- und Leistungszentrum
Schweizersbild» (NHTLZ), um die Finanzierung mobiler Zuschauertriblinen flr die geplanten
«Sport- und Veranstaltungshallen Stahlgiesserei» (Projekt "Bridge") sowie um die Orien-
tierung und den Grundsatzbeschiuss Uber das Projekt «Sport- und Veranstaitungshallen
Stahlgiesserei». Uber die ersten beiden Projekte hat die Stadt mit den beiden Beschlissen
des Grossen Stadtrates betreffend den Neubau des NHTLZ beziehungsweise der Finan-
zierung der Tribunen (Projekt "Bridge") bereits entschieden.

Das Projekt «Sport- und Veranstaltungshallen Stahlgiesserei» wurde bereits im Rahmen der
Orientierungsvorlage Wohnraumentwicklung Schaffhausen wie auch in den beiden Vorlagen
NHTLZ und Projekt Bridge skizziert. Nachdem nun auch die kantonalen Antrage vorliegen,
kann der Stadtrat detailliertere Ausfihrungen zum Projekt einer Sport- und einer Veranstal-
tungshalle im Mihlental machen. Die folgenden Ausflhrungen lehnen sich weitgehend an
die Vorlage des Regierungsrates vom 28. September 2010 an.

Sport- und Veranstaltungshallen Stahigiesserei Schaffhausen:

Unmittelbar anschliessend an die stillgelegte Stahigiesserei im Mihlental soll eine neue
Sporthalle erstellt werden. Parallel dazu soll die bestehende Veranstaltungshalle so saniert
werden, dass sie den heutigen NutzerbedUrfnissen entspricht. Stadt und Kanton Schaffhau-
sen kdnnen damit thren Bedarf an zentrumsnahen Sporthallen fir das Berufsbildungs-
zentrum (BBZ), das KV Schaffhausen (KVS) sowie flr lokale Sportvereine abdecken.
Gleichzeitig hat die 6ffentliche Hand das Beddrfnis nach einer Halleninfrastruktur: Sowohl die
Stadt als auch die Region Schaffhausen brauchen eine zeitgemasse Infrastruktur fir Gross-
veranstaltungen. In der Halle kénnen auch gréssere sportliche Wettkampfe ausgetragen
werden, welche die nationalen und internationalen Anforderungen erfllien. Die Halle ergénzt,
wie mehrfach betont, das NHTLZ, welches in erster Linie dem Training und als Unterkunft
dient. In der Stahlgiesserei werden also die Bedtrfnisse der 6ffentlichen Hand im Veranstal-
tungs-, Sport- und Kongressbereich zusammengebracht. Die Einzigartigkeit der Hallen soll
dabei als Chance genutzt werden. Die Industriebrache Stahlgiesserei soll in architektonisch
Uberzeugender Form einer neuen Nutzung im Interesse der Allgemeinheit zugefihrt werden.
Mit dieser Attraktivierung und Belebung der Stahlgiesserei als wichtiger Schaffhauser
Identitatstrager wird den Aniiegen der Bevélkerung Rechnung getragen und eine positive
Ausstrahlung Uber Schaffhausen hinaus erzielt. Die Sport- und Veranstaltungshallen Stahl-
giesserei im Mihlental sind ein Projekt der Regionalen Standortentwickiung (RSE), an dem
sich Kanton und Stadt Schaffhausen beteiligen.
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2. Sport- und Veranstaltungshallen Stahlgiesserei Schaffhausen

2.1. Ziel und konzeptionelle Grundidee

Kanton und Stadt Schaffhausen sowie die private Eigentimerschaft prifen gemeinsam die
Realisierung von Sport- und Veranstaltungshallen in der Stahlgiesserei Schaffhausen. Auf-
grund der Zusammenarbeit der offentlichen Hand mit der heutigen, privaten Eigentlimer-
schaft ergeben sich verschiedene Finanzierungsvarianten. Die vorliegende Orientierung Uber
das Projekt in der Stahigiesserei bildet nach der Behandlung durch den Grossen Stadtrat die
Grundiage dafiir, um ein konkretes Finanzierungsprojekt auszuarbeiten und dem Grossen
Stadtrat mit einer entsprechenden Vorlage zu unterbreiten.

Eigentimer der Stahlgiesserei ist ein Baukonsortium, bestehend aus den Firmen Gabl AG,
Schaffhausen, und Kliaiber AG, Schaffhausen. Kanton und Stadt Schaffhausen wollen zu-
sammen mit der privaten Eigentimerschaft im Bereich der Stahlgiesserei im Mihlental ein
Projekt fur eine Sporthalle erarbeiten, die den Bedarf flr den Schulsport (insbesondere BBZ
und KV8) an einem glnstigen, zentrumsnahen Standort abdecken kann. Die dadurch in der
Dreifachhalle Breite frei werdenden Kapazitdten kommen den stadtischen Schulen zugute.
Die neue Halle soll so konzipiert werden, dass sie auch fur den Hallen-Wettkampfsport mit
grosser Zuschauerzahl geeignet ist. Nach Inbetriebnahme sollen hier alle nationalen und
internationalen Begegnungen der Schaffhauser Spitzenmannschaften im Hallensport durch-
gefiihrt werden. Zudem erfillf die Halle die Anforderungen fur die Durchflihrung von Lander-
spielen, Turnieren und anderen Sportanldssen. Die fUr den Zuschauersport nétige Infra-
struktur kann an diesem Standort in idealer Weise gemeinsam mit der im gleichen Komplex
geplanten Veranstaltungshalle genutzt werden, die fir die Durchfiihrung von Konzerten,
Theatern, Kongressen und Messen konzipiert wird. Durch die raumliche Konzentration erge-
ben sich Synergieeffekte bzw. gemeinsame Nutzungsbereiche wie Eingangs-, Catering- und
Sanitarraume.

Das Projekt «Sport- und Veranstaltungshallen Stahlgiesserei», das Kanton und Stadt
Schaffhausen gemeinsam mit der privaten Eigentiimerschaft der Stahlgiesserei als RSE-
Projekt im Sommer 2009 starteten, ist eine grosse Chance fir die ganze Region Schaffhau-
sen. Durch die Koordination mit den von der Stiftung NHTLZ auf privater Basis geplanten
zusétzlichen Trainings- und Ubernachtungskapazitaten im Schweizersbild kann im Bereich
Sport die «NASPO-ldee» weiterverfolgt werden: dies bei gleichzeitiger Entflechtung der
Aspekte Training und Unterkinfte auf der einen und Wettkampfe auf der anderen Seite.
Wettkampfe sollen zukiinftig in der Sporthalle in der Stahlgiesserei stattfinden, wahrend fir
Trainings und Unterkinfte die ergénzte Infrastruktur im Schweizersbild vorgesehen ist. Beide
Projekte in Kombination erflllen die Anforderungen des Bundes an nationale Sportanlagen
gemass nationalem Sportanlagenkonzept NASAK.

Das Nationale Sportanlagenkonzept (NASAK) ist ein Konzept geméass Artikel 13 des Bun-
desgesetzes tber die Raumplanung und damit ein Planungs- und Koordinationsinstrument.
Das NASAK bezweckt, fir die nationalen Sportverbénde im Bereich der Sportanlagen von
nationaler Bedeutung gute Voraussetzungen zu erhalten oder zu schaffen. Es bildet damit
die Grundiage fur Finanzhilffen des Bundes an Sportanlagen von nationaler Bedeutung. Im
Rahmen der Gesprache zwischen Stadt, Kanton und Stiftung NHTLZ ist man dberein-
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gekommen, dass aufgrund der zeitlichen Abfolge, die vom Bund in Aussicht gestellten Gel-
der aus dem NASAK Ill-Programm dem NHTLZ zukommen sollen. Fur das Projekt der
Sporthalle in der Stahlgiesserei werden Stadt und Kanton beim Bund wenn méglich Antrége
auf Beitrdge aus dem heute noch nicht exakt definierten NASAK IV-Programm stellen.

Die nachfolgende Abbildung illustriert das Zusammenspiel von NHTLZ Schweizersbild und
den Sport- und Veranstaltungshallen Stahlgiesserei.

Stiftung Sporthalle

Schaffhausen Eigentimer Stahlgiesserei

Y i
Naspo VVettkampf RSE-Projekt
Training & Unterkunft pwettkampf nur Ubergangslosung)

RSE-Projekt: das RSE-Projekt umfasst Sport- und Veranstaltungshallen, Themenprojekt und
eine gemeinsame Infrastruktur

Sporthalle: diese soll von Schulen (tagsiiber, v.a. BBZ und KV) und Vereinen (abends/Wochenende)
sowie fiir Zuschauersport und Veranstaltungen genutzt werden.

Veranstaltungshalle: die bestehende Eventhalle wird sanft saniert (Isolation, sanitdre Einrichtungen,
Unterteilbarkeit).

Themenprojekt: bei entsprechenden Interessen soll dieser Bereich fiir eine Nutzung im kulturellen
Bereich genutzt werden. Die Planungen in diesem Bereich werden aber nur konkretisiert, wenn sich
sinnvolle und machbare Ideen abzeichnen.

Gemeinsame Infrastruktur: die sog. «Querhalle» soll als gemeinsamer Ankunfts-, Aufenthalts- und
Pausenbereich, insbesondere fiir die Sport- und Veranstaltungshalle genutzt werden. Die bestehende
Halle soll in ihrer heutigen Form erhalten bleiben.

Schweizersbild: auf privater Basis soll im Schweizersbild, in Kombination mit der bestehenden
Sporthalle, eine zusétzliche Grosshalle fiir Trainings und Unterkunftsméglichkeiten fiir Sportler reali-
siert werden. In einer Ubergangsphase kénnen hier auch Wettkédmpfe stattfinden.

Naspo-Projekt: Unterkunft und Training im Schweizersbild sowie Wettkampf in der Stahlgiesserei
bilden gemeinsam die Naspo-ldee ab. Bund und Verb&nde unterstiitzen diese Initiative trotz rdum-
licher Trennung.

Wohnen, Business, Dienstleistungen: die entsprechenden Planungen und die spétere Realisierung
erfolgen durch die private Eigentiimerschaft. Die verschiedenen Nutzungen, inkl. Sport- und Veran-
staltungshallen werden im Rahmen eines Quartierplans aufeinander abgestimmt.

Der Umbau der Stahigiesserei-Hallen mit inrer einzigartigen Bauweise und Grdsse wird ne-
ben dem direkten Nutzen auch der Standortattraktivierung fir Schaffhausen dienen. Das
heute brachliegende Industrieareal soll mit einem betrieblich wie architektonisch heraus-
ragenden Projekt revitalisiert werden. Die Stahlgiesserei, als wichtiger Schaffhauser Identi-
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tatstrager, wird einerseits ein Anliegen der Bevélkerung erflllen und andererseits Ausstrah-
lung gegen aussen erzielen. Das Projekt «Sport- und Veranstaltungshallen Stahlgiesserei»
wird die Stadt und die ganze Region beleben und die Realisierbarkeit des ebenfalls sehr
wichtigen Elements «Wohnen, Business und Dienstleistung» unterstiitzen, das auf privater
Basis geplant wird. Gesamthaft sollen so Gber 200 Millionen Franken investiert werden,
Schaffhausen erhalt dadurch die erforderliche Infrastruktur flr Sport, Kultur, Seminare und
Kongresse sowie dringend bendtigten Wohnraum in einem urbanen Umfeld mit hichster
Lebensqualitét.

2.2. Aktueller Planungsstand

Die Machbarkeitsabklarungen flr die Sport- und Veranstaltungshalle Stahlgiesserei wurden
im Rahmen des RSE-Projekts Stahigiesserei Schaffhausen durchgefihrt und sind abge-
schlossen. Zurzeit laufen die Arbeiten im Zusammenhang mit dem Quartierplan. Ab Novem-
ber 2010 sollen die weiteren baulichen Planungen sowie verschiedene Projektdetaillierungen
(u.a. organisatorische Klarungen) in Angriff genommen werden. Es ist davon auszugehen,
dass die weiteren Planungen und die Realisierung des gesamten Projekis etwa drei Jahre
dauern,

2.3. Machbarkeit der Sport- und Veranstaltungshallen Stahlgiesserei

Die planerischen und architektonischen Abklarungen haben ergeben, dass im nérdlichen
Bereich des Areals der Stahlgiesserei eine neue Dreifachturnhalle mit einer Zuschauerkapa-
zitat von bis zu 4'000 Sitzplatzen erstellt werden kann. Die Halle bietet einerseits gentigend
Raum fUr die Bedurfnisse des kantonalen Schulsports und andererseits flr die heute in der
Region nicht vorhandenen Zuschauerkapazitaten flr sportliche Hallenwettbewerbe von nati-
onaler oder internationaler Bedeutung. Gleichzeitig kann die heutige Veranstaltungshalle in
der Stahlgiesserei mit verhaltnismassig bescheidenen Mitteln so saniert werden, dass ein
Ganzjahresbetrieb flr Veranstaltungen bis zu rund 2'000 Personen gewdhrleistet werden
kann. Dazwischen steht die «Querhalle» als gemeinsamer Ankunfts- und Aufenthaltsbereich
zur Verfligung, die beispielsweise fir eine gemeinsame Infrastruktur genutzt werden kann. In
Absprache zwischen den privaten Eigentimern und der 6ffentlichen Hand wird der Betrieb
der Hallen an eine noch zu bestimmende Organisation zu Ubertragen sein, die einen kosten-
gunstigen Betrieb gewahrleisten und wenn méglich Synergiepotenziale nutzen kann.

Schétzungen von Fachpersonen aufgrund von Erfahrungswerten haben ergeben, dass fir
die Realisierung der Sport- und der Veranstaltungshallen rund Fr. 31 Mio. aufgewendet wer-
den missen. Davon entfallen Fr. 25,5 Mic. auf den Hallenbau. Der Land- und der Substanz-
wert der bestehenden Gebdude betragen Fr. 55 Mio. Die auf diesen Investitionskosten
basierenden jahrlichen Kosten betragen — inklusive Amortisation, Betriebs- und Personal-
kosten — total rund Fr. 2,7 Mio. Unterschiede ergeben sich je nach Beitrag der 6ffentlichen
Hand an die Investitionskosten und je nach angewendetem Zinssatz fur die Kapitalverzin-
sung.
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Die jahriichen Betriebskosten bzw. die jahrlich wiederkehrenden Kosten der Sport- und Ver-
anstaltungshallen wurden aufgrund von Erfahrungswerten flr vergleichbare Hallen bzw.
aufgrund der Verzinsung des eingesetzten Kapitals und dem Landwert grob wie folgt ge-
schatzt:

= Fr. 1,0 Mio.: Betriebskosten im engeren Sinne {(Personalkosten rund Fr. 250°000.--;
Unterhalt, Energie, Heizung, Marketing, Versicherungen, Diverses
rund Fr. 750'000.--)

= [r. 1,53 Mio.: Kapitalkosten (Verzinsung und Abschreibung der Investition von
Fr. 25,5 Mio. zu 6 %)

» Fr. 0,15 Mio.: Landkosten (Verzinsung des Landwerts von Fr. 5,5 Mio. zu 2,75 %,
also zum Zinssatz fir 1. Hypotheken)

=  Totah Fr. 2,68 Mio. bzw. rund Fr. 2,7 Mio. jahrlich wiederkehrende Kosten.

Unterschiede ergeben sich je nach Beitrag der offentlichen Hand an die Investitionskosten
und je nach angewendetem Zinssatz fur die Kapitalverzinsung.

2.4. Realisierungsvarianten

Es fallen verschiedene Realisierungs- bzw. Finanzierungsvarianten in Betracht. Diese rei-
chen von der volistandigen Investition durch die &ffentliche Hand (Variante «Eigentumy») Uber
eine Lésung mit vergleichbaren Investitionsanteilen (Variante «Kooperation») bis zu einer
vollstandigen Investition durch die heutige, private EigentUmerschaft mit der Offentlichen
Hand als Mieterin in Verbindung mit einem allfalligen Staatsbeitrag an die Erstellungskosten
des Eigentimers (Variante «Miete und Staatsbeitrag Kanton an Investition»). Aufgrund der
Finanzierungsvarianten variieren die jahrlich wiederkehrenden Kosten von Fr. 2,7 Mio. bis Fr.
4,1 Mio. pro Jahr. Die Zusammenstellung der entsprechenden Zahlen ist im Anhang 1 auf-
geflhrt.

2.5. Variante «Miete und Investitionsbeitrag Kanton»

Der Stadtrat ist der Auffassung, dass die Variante «Miete und Investitionsbeitrag Kanton»
auch flr die Stadt weiter zu verfolgen ist. Diese Variante verursacht die tiefsten Gesamt-
kosten (siehe Anhang 1). Auch weist sie gegentber den beiden anderen Varianten weitere
Vorteile auf. Die Eigentlimer kdnnen mit den bisherigen Planern weiterarbeiten, so dass kein
Abstimmungsbedarf zwischen mehreren Planern entsteht. Weil die privaten Eigentimer
alleine fur die Bauarbeiten verantwortlich sind, ist kein Submissionsverfahren durchzufihren.
Eine kontinuierliche Planung mit den bisherigen Kraften ist im Sinne einer effizienten Ab-
wicklung und aufgrund des fortgeschrittenen Planungsstands auf dem Gesamtareal aus
finanziellen Griinden im Interesse von Stadt und Kanton.

Die Kosten fur den Bau der Sport- und Veranstaltungshalle betragen rund Fr. 25,5 Mio,,
wobei der private Eigentiimer Fr. 22,5 Mio. tragt. Es ist beabsichtigt, dass der Kanton einen
einmaligen Beitrag von Fr. 3,0 Mio. an die Veranstaitungshallen-Baukosten der Eigentimer
leisten wird. Dies entspricht etwa den Kosten fir die Sanierung der Veranstaltungshalle. Der
Kanton muss im Gegenzug dazu keine Beitrdge an den Betrieb der Veranstaltungshalle
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leisten (dementsprechend sieht der Belegungsplan auch keine Kontingente des Kantons in
der Veranstaltungshalle vor). Bei der Sporthalle sollen der Kanton und die Stadt als reine
Mieter auftreten (vgl. Anhang 2).

Aus der privat erfolgten Investition ergibt sich die folgende jahrliche Betriebskostenrechnung
(ohne Abschreibungen und Zinsen auf dem Investitionsbeitrag des Kantons):

Zu den festen Betriebskosten von (prognostiziert) 1,0 Mio. Franken addiert sich die Miete
von jahrlich Fr. 1,53 Mio. (6 % der privat investierten Fr. 22,5 Mio.) sowie die Landkosten von
jéhrlich Fr. 0,15 Mio (2,75 % von Fr. 5,5 Mio.). Dies ergibt die Summe von Fr. 2,5 Mio. Wer-
den von diesem Betrag die von Dritten erwarteten Einnahmen von Fr. 0,3 Mio. abgezogen,
so belaufen sich die verbleibenden, wiederkehrenden Kosten auf rund Fr. 2,2 Mio.

Die erwarteten Belegungen und Kostenzuordnungen auf Stadt und Kanton giiedern sich
grundsétzlich wie folgt (siehe Anhang 2):

Sporthalle
»  Wochentage, tagsiber: Belegung durch kantonale Schulen (BBZ/KVS), vollstéandige
Ubernahme der resultierenden Kostenanteile durch den Kanton;

=  Wochentage, abends: Belegung durch stadt. und kantonale Vereine, Aufteilung der
resultierenden Kostenanteile zwischen Stadt und Kanton;

*  Wochenenden: Belegung durch Breiten- und Juniorensport, Aufteilung der
resultierenden Kostenanteile aus Belegungen durch den Junioren- und Breitensport
auf Stadt und Kanton, separater Kostenanteil flr Belegung durch den Spitzensport
bzw. Drittanlésse.

Veranstaltungshalle
= Belegung der Veranstaltungshaile an funf Tagen pro Jahr durch die Stadt Schaffhau-
sen als kalkulatorische Basis, keine Belegung durch den Kanton (da investitions-
beitrag), separater Kostenanteil fur Belegung durch Dritte (bzw. Vermietung).

Aufgrund der - aus heutiger Sicht - zu erwartenden Belegungen durch kantonale Schulen
(BBZ/KVS) und Vereine aus Stadt und Kanton bzw. durch Dritte hat man sich im Rahmen
der Verhandlungen vorlaufig auf eine Kostenaufteilung im Verhaltnis von 1/3 (Stadt) zu 2/3
(Kanton) geeinigt. FUr die Stadt betragen dadurch die Kosten fir die Sport- und Veranstal-
tungshalien bei der Variante «Miete» jahrlich rund Fr. 734'000.--. Der Anteil des Kantons an
den Betriebskosten belduft sich auf Fr. 1,467 Mio. pro Jahr (2/3 von Fr. 2,2 Mio.).

Der Investitionsbeitrag des Kantons von Fr. 3 Mio. an die Veranstaltungshalle und die
dementsprechende Anderung in den Belegungen machen nur 2% des Kostenteilers bei den
Betriebskosten aus. Der Kanton muss daher jede von ihm gewlnschte Belegung separat
bezahlen. Der Stadtrat empfiehlt, aufgrund des minimalen Effekies eines Investitionsbei-
trages auf die jahriich wiederkehrende Miete auf einen zusatzlichen Investitionsbeitrag durch
die Stadt zu verzichten.
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2.6. Organisation und Betrieb

Die Details zur Organisationsform der Betriebsfliihrung werden im weiteren Projektverlauf
festgelegt. Wer den Betrieb der Veranstaltungs- und Sporthallen Stahigiesserei fihren wird
ist daher derzeit noch offen. Es sind mehrere Varianten denkbar.

Der Stadtrat empfiehlt, mit der Betriebsfiihrung eine bewahrte professionelle externe
Organisation zu beauftragen (analog Eulachhallen Winterthur). Hierbei ergeben sich zwei
Méglichkeiten: Entweder verpachtet die Eigentimerschaft die Hallen an die Stadt, welche
wiederum eine bewéhrte externe Organisation beauftragt oder die Eigentimerschaft flhrt
den Betrieb selber oder beauftragt geeignete Dritte. Dieser Punkt wird im Laufe der weiteren
Verhandlungen prézisiert. Die jeweiligen Rechte und Pflichten der &ffentlichen Hand werden
in jedem Fall Uber Leistungsvereinbarungen und/oder Dienstbarkeiten mit Grundbucheintrag
gesichert.

2.7. Entwicklungspaket 2: Abgabe von Grundstiicken sowie Sport- und
Veranstaltungshalle Stahlgiesserei (vgl. Kapitel 7.4. der
OV Wohnraumentwicklung, Seite 42)

Der vorliegende Nachtrag zur Orientierungsvorlage flhrt zu folgenden Anpassungen der ur-
sprunglichen Vorlage vom 2.Juli 2010:

Die Abgabe der Grundstlicke Breite Randenstrasse und Areal Alpenblick ist weiterhin ohne
Veranderung Teil des Entwicklungspakets 2. Bei den «Sport- und Veranstaltungshallen
Stahlgiesserei» ist man hingegen nach Verhandlungen mit dem Kanton sowie der privaten
Eigentimerschaft Gabl AG/Klaiber AG einen Schritt weiter. Wie im Kapitel 2.5. erlautert,
sieht der Stadtrat eine Miete der Sport- und Veranstaltungshallen, fur jahrlich ca. Fr. 0,7 Mio.
vor.

Entwicklungspaket 2

* Abgabe stadtischer
Grundstiicke

. 1 Breite Randenstrasse
- /|| 2 Areal Alpenblick

o

Aufwertungsmass-
nahmen

2l 3 Breite 1. Teil
4 Alpenblick

© Infrastruktur

5 Sport- und Veranstal-
tungshalle Stahlgiesserei

Abb. 23: Abgabe von Grundstlicken und Investitionen in die ehemalige étahlgiesserei
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» Einnahmen und Ausgaben

Wie in der Orientierungsvorlage vom Juli dargelegt, solien die Projekte durch einen neu zu
bildenden Fonds finanziert werden (siehe Kapitel 8.2., Seite 54). Mit der Mietlosung fUr die
Sport- und Veranstaltungshallen Stahigiesserei stelit sich nun die Frage, ob auch jdhrlich
wiederkehrende Beitrage, wie z.B. die Miete der «Sport- und Veranstaltungshallen Stahl-
giesserei», aus diesem Fonds bezahit werden sollen.

Wie oben eingehend erldutert, stellt diese Mietiosung die kostenglnstigste Variante fir die
Stadt wie auch den Kanton dar. Um das RSE Projekt nicht zu gefdhrden, aber auch um die
Wichtigkeit fur die zentrumsnahe, urbane Wohnraumentwickiung im MUlhlental zu betonen,
empfiehit der Stadtrat, die ersten zehn Jahre der Mietkosten fiir die «Sport- und Veranstal-
tungshallen Stahlgiesserei» in der HShe von Fr. 7,34 Mio. (Gegenwartswert von
Fr. 5,7 Mio.") ab 2014 und bis 2024 aus dem oben genannten Fonds zu bezahlen. Die
Beschrankung der Mietdauer auf zehn Jahre, resp. die Entnahme der Gelder aus dem Fonds
wahrend den ersten zehn Jahren nach Inbetriebnahme, stellt sicher, dass in den Fonds
keine zuséatzlichen finanziellen Einlagen gemacht werden muissen. Nach Ablauf der
Zehnjahresdauer soll die Jahresmiete von rund Fr. 700'000.-- aus der laufenden Rechnung
beglichen werden. Die jahrlich wiederkehrenden Betrage, wie auch die Zahlung der Miete
aus dem Fonds, sind selbstverstandlich an die Dauer des Mietvertrages gebunden.

Die Verzinsung der Fondsentnahme hat aufgrund der aktuellen Zinssituation keine
signifikanten Auswirkungen.

Das Gesamtergebnis der vier Entwicklungspakete der Orientierungsvorlage verbessert sich
durch die vorgestellte Mietlésung von zehn Jahren um Fr. 1,2 Mio. Statt des bisher ausge-
wiesenen Positivsaldos von Fr. 1,5 Mio. resultiert ein Positivsaldo von Fr. 2,7 Mio.

Tab. 1
Einnahmen Ausgaben
Breite Ersatz Familiengarten -1.0 Mio.
Randenstrasse Baulandverkauf + 5 Mio,
Aufwertungen Diverse Aufwertungen - 2.1 Mio,
Breite 1. Teil
Areal Alpenblick Platzgestaltung - 0.3 Mio.
Baulandverkauf + 1 Mio.
Stahlgiesserei - 7.3 Mio.
Sport- und Veranstaltungshallen
Total + 6 Mio. - 10.7 Mio.
Ergebnis - 4.7 Mio.

¥ Mielldsung: Fr. 734'000.—/Jahr an die Eigentimer Gabl AG/Klaiber AG. Die Berechnung des Gegenwartswertes
wiederkehrender kiinftiger Zahlungen erfolgt durch deren Diskontierung. Die Diskontierung betrégt 5%,
ausgehend von der Summe der nachsten zehn Jahre, mit Zahlungsbeginn 2014 (siehe Anhang 3).
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Nachtrag |: Orientierungsvoriage Wohnraumentwicklung Schaffhausen

12

2.8. Auswirkungen auf die Investitionsbhilanz

{siehe Kapitel 8.2. der OV Wohnraumentwicklung, Seite 51)

Tab. 1
. Finanzielles . 2
Entwicklungspakete a
asp Ergebnis Einwohnerinnen Haushalte Steuerertrige
Sofortmassnahme Abgabe .
! von Grundstlicken + 7.3 Mio, 150 73 5.5 Mio.
Abgabe von Grundstliicken
2 | und Investition in die ehe- - 4.7 Mio. 680 340 .
. . a 25.4 Mio.
malige Stahlgiesserei
Werkhof und Abgabe von .
3 Grundstiicken + 4.3 Mio. 320 160 11.8 Mio.
Verlagerung Fussbaliplatze .
4 | Breitenaustrasse - 4.3 Mio. 500 250 8.8 Mio.
Total + 2.7 Mic. 1650 g25 61.5 Mio.

? Annahmen; Steuerertrage kapitalisiert (auf 20 Jahre) mit 5%; Beriicksichtigung der innerstadtischen Migration

mit einem Abzug von 25%.

% inkl. Wohnflachen in der Stahigiesserei (Basis: 250 Wohnungen)




Nachtrag |: Orientierungsvoriage Wohnraumentwicklung Schaffhausen

3. Schiussbemerkung

Mit diesem Nachtrag zur Orientierungsvorlage soll es dem Grossen Stadtrat ermdéglicht wer-
den, sich darlber auszusprechen, ob er der vorgesehenen Realisierungsvariante flur das
Projekt «Sport- und Veranstaltungshalien Stahlgiesserei» dem Grundsatz nach zustimmen
kann. Dies bildet die Grundlage, auf welcher der Stadtrat die Planung gemeinsam mit dem
Kanton und den privaten Eigentiimern fortsetzen und anschiiessend zuhanden des Grossen
Stadtrates eine entsprechende Vorlage ausarbeiten kann. Wie in der Orientierungsvorlage
Wohnraumentwicklung Schaffhausen festgehalten, kann das gesamte Projekt «Sport- und
Veranstaltungshallen Stahlgiesserei» voraussichtlich Ende 2011/Anfangs 2012 zur Volks-
abstimmung vorgelegt werden.

Die vorstehend beschriebenen Projekte schliessen die empfindlichen Licken im Bereich der
Sport-infrastruktur fir Schulen, sowie flr den Jugend- und Breitensport. Sie tragen
wesentlich zur Aftraktivierung des Wohn- und Wirtschaftsstandorts Schaffhausen bei. Die
Sport-Infrastruktur wird auf einen modernen, konkurrenzfahigen Stand gebracht, welcher der
Bedeutung des Sports in der Region Rechnung trégt. Nicht zu unterschatzen sind darlber
hinaus die positiven Imageeffekte und die durch Nutzungsoptimierungen und Verlagerungen
ermoglichten dringend notwendigen Entwicklungen im Immobilienbereich.

Der Stadtrat ist Uberzeugt, auf der Basis der in diesem Nachtrag | zur Orientierungsvorlage
Wohnraumentwicklung Schaffhausen gemachten Uberlegungen die Weichen in Richtung
nachhaltiges Wachstum stellen und die Sportinfrastruktur dauerhaft optimieren zu kénnen.
Gleichzeitig kann ein weiterer Schritt in Richtung Erfillung des parlamentarischen Auftrags
des Postulats Werner Schéni/Christian Bachtold/Peter Neukomm "Naspo - wie weiter” vom
8. Mai 2008 (erheblich erklart am 17. Juni 2008) getan werden.

13



Nachtrag I: Orientierungsvorlage Wohnraumentwicklung Schaffhausen 14

4. Antrdge (ersetzt Kapitel 10. der OV Wohnraumentwicklung , S. 54)

Gestitzt auf die vorstehenden Ausfiihrungen stellen wir Ihnen die folgenden
Antrage:

1. Der Grosse Stadtrat nimmt Kenntnis von der Orientierungsvorlage des Stadtrates
vom 6. Juli 2010 betreffend Wohnraumentwicklung, sowie vom Nachtrag | vom 9. No-
vember 2010 betreffend RSE Projekt Sport- und Veranstaltungshallen Stahlgiesserei.

2. Der Grosse Stadtrat beauftragt den Stadtrat, die erforderlichen Vorlagen fir die
Umsetzung der in der Orientierungsvorlage sowie im Nachtrag | enthaltenen Mass-
nahmenpakete auszuarbeiten und dem Grossen Stadtrat zu unterbreiten.

IM NAMEN DES STADTRATES

c//}”’/‘%—u .

Thomas Feurer
Stadtprasident

ol lesln e 3

Christian Schneider
Stadtschreiber

Beilagen:

- Anhang 1: Finanzierungsmodelle (B1)

- Anhang 2: Belegungsplan Sport- und Veranstaltungshallen Stahlgiesserei (B2)
- Anhang 3: Berechnung des Barwertes (B3)



Berechnung des Barwertes kiinftig f8lliger Betrage

2018
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H
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BETOE0
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12854086
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13108088
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13813544
13854803
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19.83



Hallenbelegungsplan Sporthalle

Montag Dienstag Mittwoch Donnerstag Freftag [samstag Sonntag
Zeit H1 H2 H3 H1 H2 H3 H1 H2 H3 H1 H2 H3 H1 H2 H3
|Morgeneinheiten
1
2
3
4
5
Mittagseinheiten
1
2
Nachmittagseinheiten
1
2
3
Abendeinheiten
1
2
3
Anzahl Einheiten/Woche | Bemerkungen
b BBZ (Kanton) 76| (Anforderungen BBZ: 1.6 Hallen pro Woche = 76 Stunden)
k KV (Kanton) 30](Anforderung KV: mind. 3 Tage pro Woche = 30 Stunden)
s _ Vereine Stadt 38
vk Vereine Kanton 18,

Leistungseinheiten (1 Einheit = x Leistungseinheiten)

1 =x
Total pro Jahr 40 6520 6520
davon Kanton 4960| 4960
davon Stadt 1560] 1560
Belegung Veranstaltungshalle

Beliebige (ganze) Wochentage
inkl. Auf-Abbbau

s

s

s

s

S

Anzahl Einheiten/Jahr|
k Kanton 0] Kontingent
5|Kontingent

Leistungseinheiten (1 Einheit = x Leistungseinheiten)

10 =x
Total pro Jahr 5 50
davon Kanton 0 0
davon Stadt 5 50
Zusammenfassung Total Leistungseinheiten 8'570 |
davon total Kanton 4'960 75%

davon total Stadt 1'610 25%|
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