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Vorlage des Stadtrates vom 30. Juli 2013

Verlangerung des Baurechts Boccia Club Schaffhausen an der
Birchstrasse 75 auf einer Teilfliche von ca. 1'520 m? der stadtischen
Parzelle GB Nr. 1897

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

Wir unterbreiten Ihnen die Vorlage betreffend die Verlangerung des Baurechtsver-
trags mit dem Boccia Club Schaffhausen auf dem Grundsticks GB 1897. Die
Baurechtsnehmer méchten den im Jahre 1986 abgeschlossenen Baurechtsvertrag
Uber das Teilgrundstick nach Ablauf des bestehenden Vertrages am 16. Januar
2016 um weitere 30 Jahre verlangern, um ihr kulturelles und sportliches Angebot
fOr die mittelfristige Zukunft sicherzustellen.

1. Einleitung und Ubersicht

Dem beigefligten Situationsplan ist die Lage des stadtischen Grundstiickes GB Nr.
1897 und das Baurecht Nr. 8254 zu entnehmen. Mit Schreiben vom 15. Juni 2013
stimmten die Baurechtsnehmer allen Bedingungen zu.

2. Informationen zur Baurechtsnehmerin

Der Boccia-Club Schaffhausen (BCS) wurde im Juni 1941 gegriindet. Es handelt
sich um eine politisch und konfessionell unabhangige Organisation sportlichen
Charakters mit Sitz in Schaffhausen. Zweck des BCS ist es, die Kameradschaft zu
pflegen und den Boccia-Sport bekannt zu machen. Der BCS verfligt derzeit tber
rund 70 mehrheitlich &ltere Mitglieder.

Die Colonia Libera Italiana SH (CLI) als grésste italienische Vereinigung in
Schaffhausen ist gleichzeitig Nutzerin der Vereinsrdumlichkeiten und bezahlt dem
BCS hierfiir einen angemessenen Beitrag (Miete/Nutzung Restaurant). Die CLI ist
Veranstalterin von diversen Aktivitaten, die dem Zusammenhalt der Vereinsmit-
glieder dienen (Soziales, Kultur, Sport, Restauration, usw.). Die CLI verflgt tGber
rund 200 Mitglieder.
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3. Baurechtsbedingungen

Die Baurechtsbedingungen stltzen sich auf die Richtlinien zur Vergabe von
Grundsticken der Stadt Schaffhausen im Baurecht vom 18. September
2012.

Der Stadtrat beantragt dem Grossen Stadtrat die Baurechtsvergabe zu fol-
genden Bedingungen:

Lage:

Zone:

Flache Total:
Preis / m*:
Landwert :
Moglichkeiten:
Baurechtsdauer:

Baurechtszins:

Zinspflicht:

Sicherung des

Baurechtszinses:

Anpassung des

Baurechtszinses:

Verkaufsfall:

Grundstiuck: GB Nr. 1897 (Teilgrund-
stlick gem. Messurkunde)

Z6BAG

ca. 1'520 m?

Fr. 180.00 / m?

Fr. 273'600.--
Bestandeswahrung
30 Jahre

Pauschal Fr. 3'000.--

Der Baurechtszins wird halbjdhrlich im
Nachgang auf Rechnungsstellung der
Stadt Schaffhausen zur Zahlung fallig.

Die Zinspflicht beginnt mit dem Eintrag
des Baurechts im Grundbuch, spatestens
aber 12 Monate nach der Vergabe des
Baurechts durch den Grossen Stadtrat.
Vorgesehen ist der 16. Januar 2016.

Zur Sicherung des Baurechtszinses wird
zu Gunsten der Stadt Schaffhausen im
Sinne von Art. 779 i ZGB eine Grund-
pfandverschreibung im Betrage von
Fr. 9'000.-- im Grundbuch eingetragen.

Der Baurechtszins wird nach 5 Jahren
den Veranderungen des Landesindexes
der Konsumentenpreise zu 100 % ange-
passt.

Verdussern Baurechtsberechtige das
Baurechtsgrundstiick, so hat die Stadt
das gesetzliche Vorkaufsrecht. Ausser-
dem ist vorzusehen, dass auf den Zeit-
punkt der Verdusserung die Regelungen



Heimfall:

Erschliessung Parzelle:

Unterhalt:

Unbebaute Flachen:

allfalliger neuer Richtlinien, welche noch
nicht auf das Baurechtsgrundstiick An-
wendung gefunden haben, in die Bau-
rechtsvertrage aufgenommen werden.

Nach Ablauf der Baurechtsdauer fallen
samtliche Bauten und Anlagen entschadi-
gungslos und lastenfrei der Grundeigen-
timerin heim, indem sie zu Bestandteil
ihrer  Grundstiicksflache werden. Die
Bauberechtigte ist verpflichtet, ihre grund-
pfandgesicherten Darlehensschulden bis
zu diesem Zeitpunkt abzuldsen. Im Ubri-
gen wird auf die am Baurecht haftenden
Grundpfandrechte auf Art. 779d verwie-
sen.

Allféllig bestehende Mietvertrage mit
Dritten sind auf diesen Zeitpunkt ord-
nungsgemass zu kindigen.

Die wahrend der Baurechtsdauer allfallig
entstandenen oder vermuteten Verunrei-
nigungen und Altlasten, verursacht durch
die Baurechtsberechtigten, sind vollstan-
dig auf deren Kosten zu beseitigen (Alt-
lastensanierung). Flankierend kann die
Stadt eine Bodenanalyse durch die zu-
standige Umweltbehérde verlangen, wel-
che abschliessend Uber den Grad der
Verunreinigung und die erforderlichen
Massnahmen Auskunft gibt.

Die Baurechtsparzelle gilt im Zeitpunkt
der Baurechtsvergabe als erschlossen.
Die Baurechtsnehmerin hat nur die An-
schlussgebuhren und Aufwendungen fur
die Werkleitungen zu Ubernehmen, die
far ihre Baute nétig sind.

Die Baurechtsnehmerin ist verpflichtet,
das Gebaude sowie das zum Baurecht
gehdérende Umgeldande wahrend der
Baurechtsdauer ordnungsgemass zu
unterhalten.

Die Nutzung nicht bebauter Flachen der
Baurechtsgrundstiicke und der Bezug
von Frichten darauf stehender Baume,
Busche, Straucher und dergleichen ist
den Baurechtsberechtigten vertraglich
zuzusichern.

Die Baurechtsberechtigten sind zu ver-
pflichten, nicht bebaute Flachen der Bau-



Aushubmaterial:

Baubeginn:

Rucktritt:

Bauodkologie:

Planung/Projektierung:

Gebiihren:

Weiteres:

rechtsgrundstiicke auf eigene Kosten in
stets einwandfreiem Zustand zu halten
und insbesondere den Astschnitt der
Baume, Busche, Straucher und derglei-
chen - die weiterhin im Eigentum der
Stadt verbleiben - vorzunehmen.

Beim Aushub entstehender tberschissi-
ger Humus, Kalkgrien oder Kies bleibt
im Eigentum der Einwohnergemeinde
Schaffhausen und ist nach ihren Wei-
sungen und auf Kosten der Baurechts-
berechtigten zu deponieren.

Die Baute besteht bereits.

Tritt die Baurechtsnehmerin nach der
Zusprache durch den Grossen Stadtrat
vom Baurecht zurlick, so hat sie der
Stadt eine Konventionalstrafe in der
H6he von pauschal Fr. 5'000.-- zu be-
zahlen.

Bei der Materialwahl far allféllige Neu-
und Umbauten sind die baubkologi-
schen Richtlinien der Stadt Schaff-
hausen zu bertcksichtigen.

Die planerischen Grundlagen sind vor
Beginn der Projektierungsarbeiten mit
den Abteilungen des Baureferates ab-
zusprechen:

Stadtentwicklung (Bauvorschriften)
Frau Tanja Geuggis, Tel. 052 632 53 28

Tiefbauamt (Ein- und Ausfahrt)
Hansjorg Miller, Tel. 052 632 53 51

Stadtgartnerei (Bepflanzung)
Herr Felix Guhl, Tel. 052 632 56 51

Die Gebuhren zur grundbuchlichen Ein-
tragung der Baurechte, allféllige Vermes-
sungsgebuhren und die Kosten der
Bewertungen durch das Amt fir Grund-
stlickschatzungen werden den Parteien
je halftig auferlegt.

Die Bestimmungen gemass altem Bau-
rechtsvertrag unter Art. 14 bis 18 der
weiteren Bestimmungen bleiben unver-
andert, wobei Art. 17 nur greift, wenn
wieder ein Restaurant den Betrieb auf-



nehmen sollte. Die jahrliche Abgeltung
fir Inkonvenienzen und Konkurrenzie-
rung wird neu mit Fr. 4'000.- veran-
schlagt und ab Baurechtsbeginn inde-
xiert.

4. Empfehlung des Stadtrates

Der Stadtrat empfiehlt dem Grossen Stadtrat die Vergabe des Baurechtes fir

weitere 30 Jahre an den Boccia Club Schaffhausen, Birchstrasse 75,

Postfach, 8200 Schaffhausen, zu den in der Vorlage genannten Bedingun-

gen.

Gestutzt auf diese Ausfihrungen unterbreitet Innen der Stadtrat folgende

Antrage:

1. Der Grosse Stadtrat nimmt Kenntnis von der Vorlage des Stadtrates vom
30. Juli 2013 Uber die Abgabe des Teil-Grundstiickes GB Nr. 1897 an
der Birchstrasse 75 im Baurecht.

2. Der Grosse Stadtrat stimmt der Vergabe des stadtischen Teil-
Grundstiickes GB Nr. 1897, im Umfang von ca. 1'520 m?, im Baurecht an

Boccia Club Schaffhausen, Postfach, 8200 Schaffhausen, zu den in der
Vorlage des Stadtrates vom 30. Juli 2013 genannten Bedingungen zu.

IM NAMEN DES STADTRATES

Thomas Feurer
Stadtpréasident

Christian Schneider
Stadtschreiber

Anhang: Ubersichtsplan, Teilabgabe Grundstiick GB Nr. 1897; Birch
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