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Ergédnzung der Bauordnung
Sonderzone "Ebnat West" Stadtplanung Stadt Schaffhausen

Ergénzung der Bauordnung fiir die Stadt Schaffhausen
Art. 29 Abs. 1 Zonen, Zoneniiberlagerungen

a) Baugebiet

SEW Sonderzone Ebnat West ESIII Art. 44c-d

Art. 44c Sonderzone Ebnat West
1. Grundsatz

1 Die Sonderzone bezweckt die bauliche Erneuerung und Aufwertung der Areale. Sie ermdglicht
auch den Fortbestand von Gewerbe- und Industriebetrieben sowie die Umnutzung der schutzwiir-
digen Gebaude und Gebé&udeteile unter Wahrung der jeweiligen Schutzziele.

2 Die Sonderzone ist bestimmt fir gemischte Nutzungen. Zuléssig sind Bauten fur Gewerbe,
Dienstleistungen, Industrie, Freizeit/Sport und Wohnen sowie Bauten und Anlagen im &ffentlichen
Interesse. Nicht zuldssig sind insbesondere Lagerhauser, Logistik- und Verteilzentren. Verkehrsin-
tensive Nutzungen sind nur ausnahmsweise zuldssig und bedingen eine Parkierung in Tiefgaragen
mit direkter Zufahrt. Bei verkehrsintensiven Nutzungen ist ausserdem die Vertraglichkeit mit der
Umgebung in einem entsprechenden Konzept nachzuweisen.

Erlduterungen:

Art. 44c Abs. 2: Zu den zulédssigen Nutzungen zéhlen auch Hotels sowie Kongress- und Event-
raume. Im Nachweis der Vertréglichkeit von verkehrsintensiven Nutzungen mit der Umgebung sind
u.a. die Verkehrsvertraglichkeit (genligende Kapazitét der Strasse, die Nichtbeeintrdchtigung des
Langsamverkehrs) sowie die Vertraglichkeit mit den Zielsetzungen des Rahmenplans und des Be-
triebs- und Gestaltungskonzepts fiir das Gebiet Ebnat West nachzuweisen. Die unzufass;gen Nut-
zungsarten sind exemplarisch d.h. nicht abschliessend zu verstehen.

Art. 44d Sonderzone Ebnat West
2. Besondere Vorschriften

1 Der Stadtrat erlasst nach Bedarf Rahmenplédne im Sinne von Art. 7 Abs. 2 Bauordnung, welche
die stadtebauliche Konzeption sichern. Sie geben Auskunft Uber die geplanten Nutzungen, die
Lage und Dimensionierung der Bauten, die Grundsétze der Gestaltung von Bauten und Infrastruk-
tur. Zudem legen sie die Schutzobjekte fest und geben Aufschluss tiber Griin- und Freirdume.

2 Fir Neubauten, Umbauten und Umnutzungen mit wesentlichen baulichen Anderungen ist ein
Quartierplanverfahren durchzufiihren.

3 Die Gebaudehohe betragt héchstens 20.00 m; im Rahmen von Quartierplénen kann sie auf .
héchstens 30.00 m und fiir Hochh&user bis auf die Héhenkote von 484 m.i.M erhdht werden, so-
fern die Nachbargrundstiicke nicht durch Schattenwurf in unzumutbarer Weise beeintrachtigt wer-
den. Der Grenzabstand betragt 5.00 m. Gegeniiber Bauten ohne Wohnnutzung kann der Grenzab-
stand auf das baugesetzliche Mindestmass von 2.50 m reduziert werden. Im Rahmen von Quar-
tierplanen kann innerhalb des Quartierplanperimeters auf die Einhaltung eines Geb&ude- und
Grenzabstandes verzichtet werden, gegeniiber Drittparzellen kann der Grenzabstand auf 3.00 m
bzw. 2.50 m gegenuiber Bauten ohne Wohnnutzung reduziert werden. Gegeniiber dem 6ffentlichen
Grund kann das Bauen mittels Baulinien bis auf die Strassengrenze gestattet werden.

4. Die Baumassenziffer betragt héchstens 6 m¥m?; im Rahmen von Quartierplanen kann sie fir
das gesamte Gebiet gemittelt, im Sinne von Art. 64b Bauordnung, auf héchstens 9 m¥%m? erhoht
werden.

5. Mindestens 17 % der Grundstiicksflache bezogen auf das gesamte Gebiet sind zu begriinen.
Die Lage, Dimensionierung sowie Gestaltung der Griinflachen ist im Rahmen der Quartierplanung
festzulegen.

Erlduterungen:
Art. 44d Abs. 1: Der Rahmenplan sichert die stéadtebauliche Konzeption mit ihrer Infrastruktur. Er
gibt Auskunft iiber die geplanten Nutzungen und ihre Verteilung, die Lage und Dimensionierung
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der Neubauten inkl. Angaben zur Geb&dudehdhe, die Grundsétze der Gestaltung von Bauten und
Freirdumen, die Lage der Zufahrten und Parkierung sowie wichtige Verbindungen fiir den Lang-
samverkehr. Zudem legt er die Schutzobjekte fest und gibt Aufschluss iiber wichtige Elemente des
Freiraums.

Art. 44d Abs. 2: Uberbauungen in der Sonderzone bedingen grundsatzlich einen Quartierplan mit
Ausnahme von untergeordneten Umbauten und Umnutzungen ohne wesentliche bauliche Ande-
rungen, wenn sie den Zielsetzungen des Rahmenplans entsprechen und die Absichten der Quar-
tierplanungen nicht verunmdglichen. Grundlage fiir den Quartierplan bildet der Rahmenplan. Damit
besteht eine Quartierplanpflicht im Sinne von Art. 65 Bauordnung.

Art. 44d Abs. 3 und 4: Mit der Baumassenziffer wird das oberirdische Bauvolumen von Neubau-
ten und Bestand begrenzt. Die Obergrenze flir die Gebdudeh6he, mit Ausnahmen der Hochhéu- -
ser, orientiert sich an den Festlegungen zur ID-Zone. Ein Verzicht bzw. die Reduktion der Ge-
béude- und Grenzabsténde ist nur méglich, sofern die feuerpolizeilichen Vorschriften eingehalten
werden.

Art. 44d Abs. 5: Die anrechenbare Flédche wird geméss Merkblatt Griinfléachen in den Industriezo-
nen ID und | berechnet.

Anhang 12 Ubersicht iiber die Zonenvorschriften

A) Zonenvorschriften ohne Quartierplanung (Regelbauweise)
Zone: Sonderzone Ebnat West

Gebaudehdhe: 20.00 m

Grenzabstand, Grundabstand: 5.00 4)

Hoéhenzuschlag, Mehrl&dngenzuschlag: -

ES: I

Baumassenziffer: 6 m*/m?

Besonderes: Quartierplanpflicht

B) Zonenvorschriften fiir Quartierplanungen

Zone: Sonderzone Ebnat West

Gebéaudehdhe: 30.00 m bzw. Hochh&duser Héhenkote 484 m.i.M
Grenzabstand: Grundabstand 3.00 m, bzw. Grenz- und Strassenbaurecht 4)
Héhenzuschlag, Mehrlangenzuschlag: -

ES: 1l

Ausnltzungsziffer: -

Baumassenziffer: gemittelt (iber das gesamte Gebiet 9 m3/m?

Besonderes: Quartierplanpflicht
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